COMUNE DI REALMONTE ‘PROTOCOLLO N: 0063803 DEL 19-04-2022 IN arrivo

0.D.G.. 119/DRU

T e Reg[one Siciliana S
ASSESSORATO REGIONALE TERRITORIO E, AMBIENTE
' Dlpartlmento Reglonale dell’ Urbanistica -

LMSSES;S@RE DEL TERR '.TORIG E DELL ’AMBIEN TE e |

; VISTO lo. Statuto dela Reglone Slcihana ' ' ' ' o
VISTA la Legge 17 Agosto. 1942 n® 1150 ¢ sliccessive- medlﬁche ed. mtegraznons, :
VISTI i DD.1I. 01 Apfile 1968, n® 1404 e 02 Aprﬂe 1968 n° 1444; S :
VISTA la. Legge Regionale 2? dlcembre 19?8 n"7le suocessnve modiﬁche ed mtegrazmm
VISTAIaLR h. 19 del 13 agosto 2020 : . y _
irt. 3, comimia 4 della L. n. 241 de} 07 agosto 1990;
del 27 aprile 1999; e

VISTO :I-'é . 68 della legge n.

- VISTO I'art. 5, L.LR. 1. 28 del 22 dlcembre 1999 nonche il successwo D. F’ Reg d| attuazione del 11 s

Iuglio 2000;

VISTO il T.U. delle dlsp@sizmhl Ieglslatwe e regolamentan in materla di esproprraz;om per. pubbllca: o

- utilité, approvato con il B:P.R. n. 327/01 e modificats dal D.L.vo n,302/02, réso applicabile

“con Vart. 36 della L.R. h. 7 del 02 agosto- 2002 come mtegrato dall art 24 deita LR.n.7 del o .

19-maggio 2003; _
VISTO il D.Igs: n.152/06 “Norme in rnateria amblentale e successwe modlflche ed: mtegraznom
-VISTO Fart. 59 della Legge regionale 14 magglo 2009, n. 6, cosi come- medifi
- comma 41 della Legge regionale 9 maggio 2012, n® 26, recante’ “d;spos:zl iin materia di -
valutazmne ambientale’ strategica” nonché la deliberazione:n. 200 def 10 giughe 2009-con .-

to dallart. 11...'-

Clar quale- ja: Giunta Regionale ha approvato il -modello’ metocio!oglco procedurale della SR

: ~ valutazions ambientale strategma“ ronché il D P.R.S. 08 Iugllo 2014 Lt 23
- VISTA la Legge Regionale 5 aprite 2011, n.5; ' =

VISTO il "comma 5. delfart.68 della Legge Regionale. 12 agosto 2014, n. 21 cosi come sostttmto._-.
: dal comma 6, dall’art. 98 della Legge Regionale 15 maggio 2015, n.9; .
-VISTO Part: 103 del D.L n. 18 del. ‘17 marz@ 2020 modiﬁcato ed mtegrato dall art 37 del D L n 23- -
‘del 8 aprile. 2020 S

VISTO il D:P.R.S. n. 2800 del 19. g[ugno 2020 in esecuzione. della Dellbera di Grunta Reg. Ie n. o .
257 det 14 giugno 2020, con il guale & stato nomlnato Dlrigente Generale del Dlpartlmento L

- Regionale Urbanistica FArch: Calogero Beringheli;

o '_‘-VISTO lart. 53, comma 1, defla-legge regiofale n. 19 del .13 agosto 2020 sul regtme transttono

della pianificazione urbanlsttca n cui rlentra Ilter approvahvo del PRG. del Comune dl'__?_

' Realmonte;
_ VISTO il Programma di Fabbncazrone approvato con D. A n. 10 del 19 gennalo 1976 strumento
' urbanistico del Comune di Realmonte;

VISTO il D:A. n. 498/GAB del 12/11/2018 (VAS VINCA) con il qua1e lAssessore Regunale per*
il Territorio e 'Ambiente, ha ritasciato “parere motivate” (C T.S. n.223 dell’ 08/08/2018).con - -
. prescrizioni; ai sensi dellart. 15 del D. Lgs. 15212006 & ss mim. n, nguardante il Plano

- Regolatore Generale del Comune di Realmente -
'VISTA listanza prot. n. 5192 del 10/06/2020; assunta al protoc;ollo dl questo Dlpartimento al n.

" 8352 del 11/06/2020, con la quale il Comiine di Realmonte ha. trasmesso, in triplice copia, .
* gli.atti e glislaborati relativi-al Piano Regolatore Generale comunale, adottato con delibera -

_del’ Commlssar_lo ad. acta nomlnato in sost:tuz:one del. Consigilo Comunaie n.. 12 del
10!05!2919 B . L : :
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o del o
VISTA [a nota prot. n, 9965 del 10/09/2021, assunta al protocollo di questo Dipartimentoal .~

. COMUNE DT REALMONTE PROTOCOLLO N. 0003803 DEL 19-04-2022 IN arrivo

VISTA la nota del’UTC del Comune di Realmonte, prot. . 266 d-e_!._-'12;101f2-82'¢11,'as-sunta_al prot.
© DRUm, 473
. relativamente 2lPR.G., ) y
VISTA Ja nofa prat. n. 3317 del 26/02/12021 cen la quale & stato presentato all |
Dirigénte Generale deilUrbanistica un rapporo relafivamiente a delie problematiche in

. grdine. allifer di adozivhe del Plano Regolatore Generale ‘ed al parere reso dalla

Commissione Tecnica Specialistica cui ha fatte ‘seguito il refativo, Decreto VAS - VINCA
cori prescrizionin: 498/gab del 12/11/2018; o ' I

VISTA la nota prot. n. 5321 del 31/08/2021 con fa quale I Dirigente Generale del Dipartimento

" . Urbanistica ha. comunicato, al Comune di- Realmonte ‘ed al Servizio 1 VIA-VAS del
Dipartitgente Ambignte;  Fillegittimita: delfa procedura con la quale si & pervenuti -alla

" adozione & conseguentemente ha comunieato I

" del Piarto; MACG .

 quate il Servizio T VIA-VAS del Dipartimento Ambignte ha dato riscornitro alla superiore nota
dirigenziale ritenendo, contrariamente a quanto ‘asserito dal DRU, valevote il DA 498/gab
/2018 ritasclato prima dell'adozione del Piano ¢ comprensivo di VINCA; - '

) VISTA la-nota prot. n. 52116 d_-é_l' 2?%0?{20_21., assunta al prot. DRUn 12569 del 29/07/2021, conla

. __:___,14.5_@'9 .del-13/09/2021, con-la quale il Comune_di- Realmonte ha dato riscontro.. alla
- superiore nota dirigenziale: fofnendo i chiarimenti riguardo alla procedura-di adozione del
Piano Regolatore Generale dichiarando che gli elaboratl posti a verifica. VAS e quelli -

. adottati risuftano sostanzialimente conformi, non essendo stata apportata nessuna modifica; - -
VISTA Ia nota prot. ri. 18037 dell’8 novembre 2021, con la quale, alla luce delle verifiche descritte -

e riteriute superate con le dichtarazioni e precisazioni fornite dal ‘Comune, il Dirigente
ellistruttoria riteriendo. fa nota. n. 5321 del 31/03/2021

Generale ha disposto il riawio d ofia |
interruttiva “de facte” dei termini del procedimento; -

:V-I:STA la docummeritaziore amministrativa e tecnica relativa ai.:P.fR.G;_..i_h aggetto Gomp'iéssivameﬁ_fe__

pervenuta. al Dipartimentd U rbanistica dellARTA;
~ Assesgoralo ha trasmesso al Consiglioc Regionale . dellUrbanistica, . unitamente agli
 elaborati, in duplice copia, e al fascicolo ammiristrat

trasctive:

- Premessq che:

e Il Comute di Realmonte & dotato di un Pro'gramm.é; di fabbricazione. approvato con D.A. n. 10 del -

~'s  Con atlo deliberativo def { __omnﬁssario-'ad Acta n. 102 del 30/09/1988 fu adoltato il Piano Regolatore .
‘Generale, 1o PP.EE. od il Regolamento edilizio {-cui atfi ed elaborati furono trasmessi a corredo

dellistanza prot. 1459 del 16/03/1989 per essere sottoposti allesame. di questo Assessorato, '

.« Con Voto dei Consiglio Regionale dell’Urbanjstica n. 1630 del 07/06/1989 detto Piano Regolatore & - :
" . stato ritenuito non meritevole- di approvazione ed é stafo pertanio festituito perché si procedesse alla -

. . sua fotale:rielaborazione;

del 13/01/2021, sone statitrasmessi ultericii atti a corredo di quanto trasmesso

attenzione dél

worocedibilits al prosisgue dell'istruttoria

VISTA la riota prot. n. 21315 del 28/12/2021, con la quale 0.0 2.2 def Servizio 2/DRU, di questo

: _ -copia, rativo, la proposia di parere n.44/52.2 del |
20/12/2021, resa ai sensi. dell'art. 68 dela L.R. 10/99, che .di seguito’ parzialmente si

« Con’'nota prot. h. 5192 del 10/06/2020, as_suhta:af{ protocotlo di _qqestorwparfimentb al'n.8352def .

- 11/06/2020, il Gomune di Realmonte ha trasmesso, in triptice. copia, gii atti-e gif elaborali relativi al

Piano Regofatore Generale comunale, adottato: con defibera del Commissario ad acta, nominato In .

©-sostituzione del Consiglio-Comuriale; n, 12 del 10/05/2019.

& Con successiva nofa dell'UTC del Comune di Realmonte, prot. n. 266 del 12/01/2021, assunta al .
prot: DRY n. 473 del 13/01/2021, ‘sono stali trasmessi ulteriori atti-a. corredo di quanto- trasmesso

- relativamerite al P.R.G.;

o Con rota prot. n. 3317:det 25/02/2021 & stato” presentaid aff‘aifeh-ziane- def Dfrfgénte .G-_e'nera'fe':'

deliUrbanistica un rapporto relativamente a-delle problematiche. it ordine alliter di adozione del - - |

Piano: Regoelatore Generale ed al parere reso dalfa Comimissione Techica- Speciafistica cui ha fatto’

seguito if relativo Decreto VAS — VINCA con prescrizioni n. 498/gab del 12/11/2018;
+ Con

comt, 0, al Comune di Reafmonts ed al Servizio 1 -VIA-VAS: del Diparfimento Ambiente,

o liflegitt delia procedura con la quale si & pervenuti alla ‘adozionie e conseguentemente hé-:j'

bomﬁ?fﬁfafafb Timprocedibilita al prosieguo dell‘istruttoria del Piano;: "

2 di 38

nota prot. n. 5321 del 31/03/2021 il Dirigente Generale del Dipartimenta Urbanistica_ha. -



| COMUNE DI REALMONTE PROTOCOLLO N. 0003803 DEL 19-04-2022 IN arrivo

o (Con notd prot. n. 52116'del 27/07/2021, assunta al prot: DRU n. 12568 del-29/07/2021, il Servizio 1
VIA-VAS del Dipartimenty Asibiente ha dafo riscontro afla- superiore nota dirlgenziale ritenende,
Gontrarigmente. a guanta asserite dal DRU, vafevole it DA 498/gab del 12/11/2018 rilasciato prima. -
delladazione dsl Piario ¢ comprensivodi VINCA S

e Con nota prot: n, 9965 del 10/09/2021, assunta 4l protosolla di questsDipartimento al 1, 14509 del
18/09/2021, il Comune o Realmonte ha dato riscontro alla supet] ta dirigenziale fernenda i

chiarimenti riguardo alfa procedura df adoziotie del Piano Regolatore Generale dichiarando. che gl
. elaborati posti a verlfica VAS e quelli adottali risultario sostanzialmenté conformi, non essendo stata-
' apportata nessuna modifica; . . - e '
"_w  Con nota prot. n. 18037 dgli'8 navembro: 2021, alla luce delie verifiche descritte e.fitenute. stperate
eon fe dichiarazioni & precisazioni fornite dal Comune , It Dirigente. Generale ha disposto il Hiaviio

* delfistruftorla ritenendo la nofe. n. 5321 del 31/03/2021 interruttiva *de facto” del fermint dbl -
procedimiento .- o o T

| Visti i sequenti atti amministrativi; o o L el : .
- e Vofo CRU n. 1630 del 07/06/4989 reso st precedente: P.R.G. fenuto non meritevole di
. approvazione e restitult per la sya totale rifaborazione; ;

«  Delibera del Commissario ad Acta n. 39 del 02/08/1994 con la quale sono state impartite; &l

© 30/04/1991, n. 15, da osservarsinelia stesura de/ PR.G; T T
3 del 07/10/1994 avente per oggelto: "Adozione schema

progettista di Piano. le direttive generali ai sensi di quanto:previsto dallart. 3, comma 7, delfa Lr.
o e . Delibera def Cornimissatio ad acta.n. 53 del Q7/10/1¢ _ __ _ S
e T o massimE PR.G. (art” 8, comma 7, Lf. 30704/1991 .~18)" con la quale ¢ statg-adetlatofo- -

_ schema dimassima del P.R.G., S o R
" o Parere favorevole, con limitazioni e prescrizioni prot. n. 1255 del 25/11/2004 reso dall'Ufficio del -
" Genio Civile di Agrigento, ai sensi dell'art. 13 legge 64/74 (oggi art. 151r. p. 16/2016); - o

o Parere integralivo favorevele. con limitazioni e prescrizioni, prot. f1. 1600 del 26/02/2010. res0

dallUfficio del Genio Civile 0 Agrigento, ai sensidellart.13 legge 64/74 (oggi art. 15 11, n, 16/2016), -
a seguito def ristudio delta zoma C di contrada-“Pergole”; : S Do

o DA n 498/GAB del 12/114/2018 (V.A.S. - VINCA), con il quale TAssessore Regionale per if Territatio .
‘o I'Ambients, ha ritasciate “parere motivato” (C.T-S. n.223 dell’ 08/08/2018) con prescrizioni; ai sensi. -
delfart. 15 del D. Lgs, 152/2006 o ss.mm.ii, riguardante il Piano Regolatore’ Generale del-.Camuné = -
di Realmonte. -~ . j ' S S
e Delibera Commisssriale n. 12.-del 10/06/2019 avente per -oggetto; “Adogione Piano Regolatore

~Genetale comunale ed annesso Regolamento Edilizjo Comunale — ai sensi deflArt. 2 della L.R.
27/12/1978 n. 71 e ss.mmii. — Fresa d'atto del. Decreto di Valutazione Ambientale (D.A. n -

'« Verbale di accertamento deflo stato. di consistenza delle aree destinate ad éﬁrezz’atufe' & a serviz: '

- pubblici. secondo le previsioni del Piano Regolatore Generale, a firma icongiunta. dei. feonict
- responsabili- del procédimento e delf'Ufficio tectiico comunale di Realmonte e del techice incaricato

- della redazione del Piano, dei08/03/2019 (allegats: 12 alla D. C.A n. 12 del 10/05/2019); con if
" quale e stata attestato Jo-stato di consistenza attuale delle suddefte aree; o -

» Relazions del progeifista all'l.T.C. seltore n. 6 ed al Commissario-ad Acta, redadtta i data
 12/4/2019, prot. 4173 del 18/04/2019, in merito-al piano commerciale; - o
o Certificazione del Segretario Comunale. relativa alla : wvenuta pubblicazione ex art. 3 defla
L.r. n.71/78 e alla pubblicazione all'atbo pretorio on-line (ex.art. 39 del dfgs. 143.2013, n. 33) .
datata 29/05/2020 riportante in calce anche F'elenco delle osservazioni pervenute (n® 34
pian 3£ty . o : AR S
«  Awviso df deposito pubblicatd su "Quotidiano di Sicilia” a diffusione régionale in data 317052019,
« ' Awviso di deposito pubblicate sulta-Gazzefta Ufficiale defla Regione Siciliana n° 22 parte If in data
31052019 - - o o o IR eI
o Awiso di avvenulo deposito, -datato 08/0 1/2019, pubblicato. anche sul.sito istituziorrafe e
- sull'Atbe Pretorio on-ine dal 05/10/2018 al 03/0172019; - . C L
o« Manitesto muralé (in unica copia originale) datate 20/05/2019;

» controdeduzioni del pragettista Arch. S.B: Gallo, prot. 837 del 27/01/2020. Relative a n. 33 + 2 Ce
 Visti i sequenti atti progettuali ‘@ firma: def progettista Arch. Salvatore Bruno- Gallo redatti in varie date ed . -
- integrate a seguito di parere Genio Civile che: risultano alfegate alla Delibéra del Comimissario ad acta n, 12
'« 1.1 Relaziohe Generals {con parere: Geno Civile del 2004)

« 1.2 Relazione Generale (con parere. Genio-Civile.def 2010}
o 1,2 Regolamento Edilizio - . o
*

1.4 TAV 2.1 Inguadramente territoriale (con parere G, Civile del 2004) - svala 1:25.000
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COMUNE DI REALMONTE PROTOCOLLO N. 0003803. DEL 19-04-2022 IN arrivo

o 1.5 TAV 2.1 Inquadramerito. remtonale (con parere G. Civile def 2010) - saala 1: 25 000
Efaizdran ‘delio stato di fatfo '
f 6 TAV 2.2- Stato di fatfa scala 1 10. OOO (data,ta marzo 2004)

‘1 9 TAV 2, 30 Stato di faﬁo scala ; ,.2 OOD ' -
1.10 TAV 2.3d - scala 1:2.000 tavola integrativa delffo. stato di fatto (datata marzo 2909)
1.41.TAV. 2.4 — Carta dei Vincoli - sca.fa 1:10.000 (datata marzo 2009)
Iaborat; dello stato di progefio . "
1.12 TAM 3.9 Progetto -.scala 1:10.000 (con parére Gemo Civife. del 2004)
1.13 TAV .t Progetto scala. 1.1 000 {parere Gegio Civile del 2010)
1.14 TAV 3.1 Progeétto scala 1:10. 000 (adeg Parere Genra Civilg del 2010}
.18 TAY 3.2a scala 1:2.000
1.16 TAV 5.2b scald 1:2.000 (carr parere Gefmo C:w’te de! 26‘04}
- 1.17 TAY 3.2b scala 1:2.000 (adeg. P&rere Genio Q;wfe de.f 20 10)
1,18 TAV 3.2¢c scata 1:2.000 -
1.19 TAV 3.2d s¢ala 1:2.000 (adeg. Parere Genio. wate dal 2010)
1.20 TAV 4 duatiro- sinottico della zomizzazione scala 1:2,000 {parere G, Cwﬂe de! 2“4). :
1.21 TAV 4 quadro siriottico della zonizzazione scala 1:2.000 (parere G. C:vu‘e del 2010)- '

m o n" - W :0

a-iqtbgs.-_; . 5 B

B Y S

1.23 Nore Tecniche di Attuazione (oon parere Genio Civile del 2010}
1.24 Relazione |ntegratwa asseverata (con parere Genio Civile del 2010)
Efaboraﬁ dello Studio Agricolo — Forestafe de.f Dott. Agr. Safvatore Burg:o
1.1 Relazione o :
1.2-Caita delle unita di paesagg!o
1.3 Carta morfologica;
1.4 Carta della vegetazione ¢ dell’ uso del suolo;
- 1.5 Carta delle infrastrutture a sefvizio dell'agricoltura;
1.6 Aggiornamento delio studio agricolo forestale. .
Elaborati dello Studio geologico a firma def Dott. Geol. Anfomo Cafamtta
1.1) Relazione geologico- -tecnica (A.1 )
1.2) Analisi geotecniche (A.1.1)
' 1.3) Vierifica stablilita pendio (A.1 2)
' 1.4) Carta geologica (A.2) =~
- 1.5) Carta geomoriologica (A. 3)
1.6} Carta idrogeclogica (A.4) :
1.7) Carta delfa.pericolosita. geolog;ca {A.5)
1.8) Carfa geologica Capo Russeflo (A.6.1)
1.9) Carta geologica - Punta Grande (A.6. 2y
1.10) Carta geologica - Centro urbano (A.6.3) - o
1.11) Carta geomorfologica - Capo Russello (A:7.1) -
. 1.12) Carta geomorfologica - Punta Grande (A.7.2)
1,13} Garta geomorfologica - Centro urbano (A.7. 3)_
{.14) Cartalitotecnica- Capo Russello (A.8.1).-
- 1.15) Carta litotecnica - ‘Punta Grande (A.8.2)
1.16) Carta litotecnica - Centro- Urbano {A.8. 3)
-1.17) Carta della pericolosita geologica Capo. Russeﬂo (A.9.1 )
1.18) Carta della pericolosita geologica - Purita Grande (A.9. 2)
1.19) Carta defla pericolosita geologica - Centro’ trbano (A.9. 3)
1.20} Carta sismica. €apo Russelfo (A, 10.1) -
1.21) Carta sismica - Punta Grande (A.10.2)
1.22) Carta sismica. - Centre Urbano (A.10.3)
» 1.28) Sezioni geclogiche (A, 11} - " ' .
Elaborati deffo studio geologico, vistati-del Parere mtegrat:vo deﬂ'Uﬁ‘” icio de! Genio waie n 1 600 del
26/02/2010 (A firma def progettista del PRG" datate’ 2009 ed a firma def Geo!ogo da!ate ‘!6/04/2008)
v 1.1} Relazione geologico-tecnica (A.1).- . o _

S B 6 F 6 & 6 B KB 8 B B s 8 B s ._-_

& 1.2) Analisi geotegniche (A.1.7)
s 1.3) Verifica stabilité: penidio (A 1.2)
* 1.4) Carta geologica (A.2)
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. 1.1. Direttive Generali e schema di massima
- Con Delibera Commissariale n- 39 del QLA0E
.3, comma 7, delfals, 3
. Gon Delivera Commissari
studlio ¢ gli elaborati prop
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- 1.5) Carta geomaifologica (A.3)
1.6) Carta lifotecnica (A.4)
1.7) Carta deila pe co!os:ta geo!cg:‘ca (Aﬁ}
1.8) Carta.-delfs Zéie a L it sismica Jocale (A.6)
1.9) Sezioni geolagiche (A7)
_ E!aboraf; vistati - relativi-alle osservazioried. o,apésiz:om
-« Relazione con le gsservazioni e proposte di controdeduzion in mérito. afle. osservaz;onf
s TAV. UNICA -~ Lecalizzazione delle-asservazioni scala 1.1 0.000; :
Efaboratf delfa Vatutazione ambientale strafegrca & della Valutazione d mc:denza ambfenta!e o
- Rapporto Ambientale (V.A.S.) - : . (a firma del doh‘ Arch Safvarore Gab‘o}
B Aﬂegato i Si tes:‘non tegnica - ' ' wum “)
» Valutaziong iza ambientale (V .WC A ) (afirma def ﬂbti Raberto Burg;o fmsfafe}
Efaborati déllo Sthema di Massima .
s Relazione
.' Studio di.m
Pfano Par eofareggfato (de!:mffaa

- 8 & & @

yssinta - zamzzaz:one Pfammetna scafa 1: 10 000;

&) Planimetria « scala 1:10. OOO
SRIZIONE DEL PIANO
Daﬂe refaz?am o accompagnan‘iemo al PRG si rileva: quanto segue

994 sono state fmpartfte, areensr dr quanto pr:evmta daﬂ ‘art,
1991, n. 15, lo direttive generali da osservarsi nefla stesura del P.R.G. ;

n. 53.def 07/1 0/1994 & stato adottato lo Schema di Massima ntenendo the- fo
osti dal teenico ingaricato fossero sumctentemente congrur aﬁe direttive :mparme
fornendo al progettista fe; '__esent: md:caz:om .

@) riportare nella sua interezza Ia mappa dei wncoﬂ vfgent: hel temtono comuna;'e, ' -
b)) definire planimélifeamente Ia Zoha omogshea ‘A" {centro’ storico} in modo piti- chiaro in quanto dagh :

efaborati si pud: evmoere cen chfarezza sofo fa superficie ;mpegnata & non le arés effettfvamente
impegnate, '

" ¢) riprodurre le zone interessate ai Ptam di Recupero ed in particolare: 1).le zone md:wduate con deﬂbera del

- commissario ad actd n. - 3/90 relativa alla perimetrazione degli agglomerati. abusiviex L.R. 10/08/1985 .
37 art. 14; 2) Parea refat:va al Piano di Recupero gia adottato con Delibera comimissariale n. 1/92;

.d) si ritiene opportune. approfondfre la flocalizzazione, nonché la dimensions delle aree dei piani

particolareggiati esecutivi proposr.r in quanto. cosi- come proposti nelfa. planimetria allegata alfa presente
non sembranc essere congrui sia alle d:retﬂve del C.RU. che aﬂe direftive di massima :mpartrfe con.la
délibera commissarialé,”

~ Oltre a quanto sopra: detta si ritiene che si clebba; demandare alla sensrb:f:ta profess:ona!e a‘el progett:sta '

incaricato nella ulteriore. fase di studio-tesa alf'approfondimente def progetto di Piano regolatare. Generale da -

gdoftare fa valutazione circa Fopportunitd dé spostare insediamenti previsti, attualmerite: allinterno. del
delimitato Piano Paesistico territoriale, in altre arce Fruibili per ncetrrwta tunstfoa stagronafe Tale -
- sotfolineatura muove dalle seguenti consideraziont:

a) attuale sussistenza del-vincolo di immodificabilita deH area conisiderata che rende ;mpass:bde fino
" . alla approvazione. del Piano . F’aesaggrsf;co Terrrtona!e quar‘unque modificazione deb‘ assetto def‘
territorio; . -
b) - subordinazione. alle prews:onf de! Piano’ Temtona!e Paes:stfco di ogm destmazrone d'use a tal fine
" oggidelimitato, .
Cid considerafo é da ntenere opprotuna che vemano studrate nelia. u!tenore fase di approfond;mento della
redazione del Piano regolatore generale soluzioni urbanistiche alte a ‘trasfefire. in altre aree non solo. fuori dal

delimitato perimetro del Piano temfenafe Pagsistico, tali sfanz:ament: sempre che si presti @sseqwo ai crfren .
_ sotto segnat:

1). Assoluto rispetfo de; vafer: Paes:sm;; € naturalistici posti a base def vinco;‘o Paesaggfstfco in :fmere
-2) ~ Sussitenza, anche In arée limitrofe df opere.di urbanizzazione o prewsrone concreta deﬂe stesse
3) Contiguita organica: con msed.famentr esrstent; fo) programamt: '
1.2..Inquadramento geografico ' :
1 territorio- del comune di Realmonte si estende per una superﬁcre a‘: 20,42 Kmg. e confina con i comuni-di
Siculiana a nord-ovest, di Agrigento-a nerd e Porto. Empedocle ad est. abitato dista- 16 km da Agngenro 7

‘km da Porto Empedocfe e 6 km da Siculiana. .
- 11 territorio & interessalo dalfa: linea ferrata i d.rsarmo Porfo Empedocfe - Caste!vetrano la cu.' sede e
tracciato sono in fase di eésecuzione per fa t sformazione in strada & servizio focafe

L'arco costiero ha una morfologia variata chie comprende tratti di splaggia profonda (baia. df Cape Rosseh‘o .

" Puntd. Grande, Gefonardo) e trarf: carattefizzan da sam pitittosts ﬂfevantr in. corr;spond&nz“a defla hnea di

costa.
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W temitorio cltre alle spiagge é di eccezionale uérorg passaggistice

turistico per Iandamento altimelrico &

per la varieta morfologica delle spaffiere roesiose ed in pérticalar itiodo per fa prasenza della famosa "Scala

dei Turchi”.

Lungo la fasaia costiera si ritrovano inolire: fa Torre di-Monteros

@ la Tome df Monterassello (1669) she é in

Entrambe. facevana parte di quel sistema

if territoric non & particolarmente ricco. di corsi d' acqué fatta etee

¢ def Vallon Forte (verso fa parte céntrale delfa costa che va da Punta Grande a Gelonar-do).
It centro abijtato e situato a circa 140 m s.L.m. circondato da pendici che si proi

direzioni, soféate dalla presenza dei torrenti anzidett. - ' '

Le attuali.attivitd a sostegno dell’ ecenomia del Comune son

professionist operant! suf posto: e in Provindla, persionali

i po’ in tatto i wondo ehe inviatte ¥ Iruto

 chie 5] ebbie sotto s dominazione spagnola.
gccezione del Torkente Cottone {(nella parte est)

ieffano un po’ verso-titte fe

& individudabili in uria farga cérchia df impiegati e
ro il 20% della popolaziane), in una moltitudine -
della foro operativita ai 1

)1 familiari residenti net

Conidnis, ronehé in una serie di operatori-agticoli impegnati nefle atlivita connasse alta produzione e alta
comiercializzazione dei prodofii della campagna: - :

Tole 3

tvita da qualche degennio si & aggiunta quelio-che ormai sermbra vivelarsi il carro frainante di
~ tutta F'econbinia Realmontina: linteresse per lo sfruttantento delle bellezze paesaggistiche della costa con -
o tendenza rivoita agli insediamenti stagionali estivi. ' A

t3 richiarma tin impénente flusso di proven
- paesi limitrofi e di quelli delle provincie di Caltanissetta ed Enna tale da.stravolgere gli intéressi economici e
I dati ISTAT; dal 2001 al 2019, regisirano pres

iishze dai Twoghi pid disparat] con -forie‘ .pre-vafenzé is‘i‘ai"

soché una situaziong complessivamente “statica” assestatasi -
s tina popolazione residente mediamente attorno ai 4:800 abitanti. In particelare dalfultimo censimento si .-

legge che al 81 dicernbre 2018 la p@pofazfone anagr,aﬁ'ca ristiita essere pari a 4.485 abifanti. - o

1.3, Cenni storict
H paese d

insediamenti rurali. .

"antereale" sorge per volonta di
vanno dalla fondazione fino ai primi

Don Domenico Monreale e Montaperto, Duca 'df'Castroﬁﬁppo-._ o
delfottocento, a Realmonie non si registrano forti segni di

La colonizzazione delle campagne comincia quando i Barone Nicold A'gneﬂc?:aequis_té if feudo di Siculiana

nel quale éra compreso gran parte del territorio df Realmente.

- I'primi-adifici che sorsero furone il palazzo baronale, fa GChlesa
un gruppo di irca 80 case ubicate fra gl edifici anzidetti. _
. Sucgessivamente il paese continua a svilupparsi verse settentrion
presenta meno accidentato e quindi pit adatto alfa realizzazione di AU

di Sant'Antonio, nelfa piana di “Carricacina” e '

& poiché f#_‘terréno r’n_q_u_eﬂa parte. si '

ove edificazioni, .

Le diretiricl d'espansione rirmasero sempre a nord-firio -aghi.anni 70 dove poi sono state indirizzalte verso tufte.

In seguifo o
1.4, Regime: vincolistico

“le direzioni e gravitanti attorno &l nucleo’ centrale. costituito. dafla Chiesa di. 8. Domenica e dalla Piazza -
o sviluppo si & convogliato verso lacosta a sud e verso la variante esterna della S.S. 115.

1 petimetyi delle aree con Vincolo idrogeologico, del Pigno termlorfafe-ﬁ’aesfsﬁéo; it fimite del centro storico: ..
e delle fasce di rispetto sono riportate nella TAV. 2.4 del Pianc regalatore Génerale. e C
Nei territorio: comunale di Realmonte é stata individuata in localita Punta Grande in prossimita dei

- ritrovamenti della Villa Romana una zona storico/archeologica assoggettata & vincolo imposto dalla -
Sovrintendenza Archeologica di Agrigento. Dalla relazione
si evinono i seguenti vincoli gravant! sul territorio comunale:

' 1) .- Vincoli derivanti dalfa Legge 1089/1939 ¢ Legge 1497/1939; .

2} Vinooli paesaggistici, forestali ed idrogeologici (Linee Guida

generale e. dal Rapporto preliminare:Ambientale -

del PTPR, PAI), vfﬁé‘o!b'idrogegfogfbo .

 (R.D. 3267/1923, R.D. 23/1926 e R.D. 215/1933), vincolo PAIl Piano- assetto. idrogeologico (D.A..
- 298/41 del 2000 come modif. da D.D.G. 276/41 del 2007); - B Lo R
3} Vincolirelativi alla Legge 431/85 ed al T.U. sul paesaggio D.Lgs 42/2004; - - - ValloForte

. e Vallene Coftone .

 4)  Fasce di rispetto cimiteriali, del depuratore, stradali 'vmcq.ff" defle -afe_e boscate e ref’_aﬁxké fasce di

. fispetto;

5 Aree dirischio geologico R1, R2, R3, Ré & RS (PAl & stutio geologico) -
- 6)- Aree di pericolosita geologica P1, P2, F3, P4¢ P5 (PAl ¢ studio gedlogico)

. 7} Ia fascia di rispetto di 150 m dalla battigia con gl altargamenti- previsti di Torre di Mbn-ter@sso_ e di

_ Faro Rosseflo, . _ :
- lProgettista evidenzia che;
Secondo fe linee guida del Piano Paes

istico di Agrigenta gia adot

nelf'ambito- 10 — Colfine delfa Sicitia: Centromeridionale.
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 Alinterno del suo perimetro-con Dsgisions n. 2015/74 del dicembre. del 201 4 la Seala dei Turchi & stata
jté Europes trd i siff di interesse comunirano { SIC f TA04001 5} e qua!sras: a!f:wta sara da
j _e -a‘eﬂa “Direttivia Habite t"

_La ivits. ed:ﬁ-._..fana ag i i a'_. ni & avveula el nspefto del PdF @ le reahzzazlom in assenza i

" gutotizzazioni; in massmfia parte, sofo. state frmftate a lievi d;ﬁormfté nspetto al progetﬁ regolarmente -

g emrgrat: favetire al massima gii insediamen

autotizzati. _
_H progett:sta ha nfenufo necessario mcentware Ieconomfa es;stente con proposte ma’mzzate ad mfmdurre .
attivita produttive tali da- apportare un miglioramento -alfodiemo tenore di vita e in ‘modo da richiamare i tanti

hfere ed iniziative. ad éSsse oen mode da determinare I decellc deila faseia cosnera €con
; dollaicosta e del mare mcontammato e
y di tale bellezza, soddisfacendo in parte tali richiestée éd .ha

50 paltimonio edu'fzio ditipo preftame nte rivofto ad’ un runsms

ﬂ P d F .pfevedeva comme obi yttivi o sfrita
16586 neglf anni fa realizzazione df un d:- __

ﬁagronafe inferno;

Nelfa redazione del P.R.G. it progeﬂ:sta

_preferendo interventi di lipo organizzato ta da permetiere un reale & massiccio sfruttamento della béllezze

paesaggistiche det fiogo,-¢ fa godibilita di guella ticchezza con mserfmenfe a*i amwta produﬂﬂfa Beaéssana

per il m:ghoramento delle condiziorit sacioseconomiche.

ti furistici in tutti [ sensi con. ‘preferenza verso struituré turistico- - -

ha infeso :ncoragg;are quanto pitr possibite. questo tipe- di sw(uppo' o

- ELimpostazions: ety alfo - studly daﬂ’aﬁwﬁb’ et fe?fffm'fo. s & mosso verso quesi‘a p‘nhmpa!e dfreftnce

. riconoscendo agli abitanti una vera e propria propensione. turistica nelle. sue miolfeplici sfaccetfatute, con la
destinazions. runstfco-a!bergha‘era di buona parte individuata nelfa fasc;a costfera di parte deﬁa zona a monte :
della 8.5. 115 edin prossimita della trazzord Serra Polizzi. :
Tale obiettivo ha dovufo. comunque tenere In "debifo conto tulte: fe limitaziont fmposte dah'e norme df
salvaguardia paesaggistica e di- inedificabilita rego!amentate da!fa wgente leg:sfaz:one con particzo!are
riferimenta arniche al Piano Terrftoriale Paesigtico..

Il progettista, considerando poi che unallra attivitd che negli uitirmi anni- ha dato - oftfm: risultatl per

Focoupazione & stata quell refativa alla nascits di una serie di iniziative di tipo artigianals a ridosso della .
S.S: 115 (ed anche in altre parti del territorio)-di ‘piccole aziende industriali manifafturiere connesse afl

agricoltura e--alfa. zootecnia, laboratori artfgranah per la lavorazione di marmi, carroZzerie, autofficine, ha
rifenuto opportuno prevedere ample fasce con destmaz:one arng.tanafe ubicate nélla parte avast def territorio -
prevederido le opporiurie protezior; ricorioscendo la presenza e-la operatrwté di-guelle esistenti anche col
proposito di poter far foro: usuﬁu:re deﬂe agevofaz;om economiche e Ieg:sfaﬁve a favore deﬂo svuup deH"

. artigianato.
A corredo df queste att:wta riterieva md.rspensab:fe aftresr efaborare c@nfemporaneamente de: p:am’ a
esecutivi necessari ad una programmazione € realizzazione da demandaré aﬁe mfz.ratfve dei s.'ngoh S

interventi pr.rvat.r ed alla esecuzione delle opere di urbanizzazione preparatorie, - -
Lo sfollamento dal tessuto urbario; la necessita abitaliva di utilizzare: distribyziont costruttwe e funz;onak al
passo cort i tempi, & tesa ad individuare. un‘uftenore tendenza urbamst:ca deffa crtradmanza pfevedendo Gosi:
una sua espansione arlicolata. . -

Individuato it perimetro-del patrfmomo edilizio stonco da recuperare e comp!etate ] I:mftate 20ne del nuc!eo

- agbitato di recente formazione, il nuove P.R.G. prevede un ‘esparisione verso 1a parfe sid del temtono fmo a -

confinare con la zona turistico-residenziale sopra descritta.

- Tali zone, in buona parte gia individuate .daf P.d.F., sono gia stale oggetto di mteresse da parte’ della |

- popolazione,. permettendo la realizzazione ‘di -un . parnmonio che con- guesto.. P. R G, s mtende ‘adesso
ampliare . caratterizzare in previsione dell ausprcabn‘e rientre dei tanti emigrati. - -
Restano cosi individuati gl inditizzi prefimirrari dello: studio-dello strumento urbanisfico; .

. -esigenza di un immediato sviluppo turistico esteso a buona parte del. territorio;

" -gsigenza di uno sviluppo artrg:ana!e piccold industriale e commerciale; ' :
-esigenza abitativa dei resrdenn sfa in termme di amphamenfo deﬂ ‘attuale tessulo urbano che m rermmf d."_'
qualita delfo. stesso.

-Completano lg prewsmm def piario: ¥ mdrwduaz;one de!fe fasce d.r nspeffo :mposte dalle aitualr Fegrsfaz:om ia.
conferma. defla zona industriale in prossimita. delfa mm:era d: sa!gemma gl spam destmatf a verde pubbbco

- aftrezzalo e quem a verde pnvato/tampone

2.2 Incremento demografico e distribuzione delfa popofazrone ' ' ' .

Dalla retazione del 200 siricava if dato- del numero degli abftantr dJ Rea!monfe al 31/’1 2/1998: 4. 599 '
(2297 maschi e 2301 femminé). E viene riportata una tabella relativa alla popolazione residente che variava-
‘da 4.256 abitanti. nelfanno 1951 & con: uh minime assolito registrato neffanna 1977 (3. 325 ab:fanrf) ed un
massinmo assofuro negh anm f995 e 1996 (4 629 ab;tanfg)
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: f POPOLAZ!ONE RESIDENTE
: 4256

427

- 3325

- Nella re!azrone del F’fano wene mdfcafo inoltre dai progett:sta Ghe lg aft;wra economrche nsu!rano cos.' '

npartrte

- 70% popolazions dfsoccupata e Inattiva
. - 6% popolazione in-cerca.di prima occup azione: ' o R
..Lapom!azzone attwa;a Suavolta e. a'rstnbwtam dmers: setion occupazronafr e e e

- 24% popolazione oceupata

= findustria . 31 % .

. ~Pagricoltura 28 9%

~servizi . - 20%

- gommercio  15%

- trasporti . . 6%

La composizione media della famiglia risulta. stalisticamente di2+4 pej:SOné"_isja un to_tafe'of-.r".f.s__sg' nuclei

famf.-'ran

Neifa refaz:one del 2004 viene infi ne affermato che: Ia popo!az:one ﬁuttuante aé escfusrvamente di tipo .

stagionale estivo, costituita dagli emigrati in- ferie e dai villeggianti dei paesi pitt 0 meno vigini che utilizzano le

" residenze estive disseminate su gran parte deﬂ arco cost:ero & soprattutto a Punta Grande, Scavuzzo, Lfa‘o-_

Rossello, Pergole e Gelonardo.

Per essi non éssendo passibile.valutarne if numere tn ‘mancanza di dat: staﬂstfc.' cen‘f sono stali Sffmati

dal progetfrsta in olfre 15.000 presenze nel. penodo df Iugho & agosto
2 3. Patrimonio abitativo e struttura dei servizi '

. Nel'abilato def comune é ricanoscibile “ogni smgofa parte che Si dffferenz:a daffe aftre per fe'_

carattenst.fche urbanistiche ed edilizie riferite al petiodo storico del pagge. .

“Sono nconosc:bfh gl edifici sorti nel perfodo della sua fendaz;one ela r” ine deﬂ otfocento Iooaf:zzat: nei

press.' della chiesa di 8. Domenico.

. unifamitiare con cortili interni chiusi,

Sono . edifici di- modestissimo valore arch:teﬂontoo e' funzranafe costﬁ‘wt: da fa«bbnoat.f in Imea df npo .

Afternc a tale nucleo sie sviluppato fino agh anh quanfa tina seconda parte con stru!ture urbanwtrche

a-reticolo. pressoche. ortog_onafe cosmurto da fabbncaﬁ pru funz;onah i estet,fcamente privi di qruafs:as:

. significato. architettonico. .
- Dai dati def censimento del 1991 nportatf nella ref‘az:one recmca de.-‘ progemsta si .fsggono

- humero fotale dei vani 6.361 di cui _ber-r 41 51 coatrum fra fl 1961 ) H‘ 1981

" - abitazioni dotate di cucina 1.353.

--abitazioni dotate di servizi fg.'emc; 1.171
- indice di affollamento 0.7 ab./vano

- - grado di conservazione degli ;mmobn‘: daf punto o wsra statfco

" znon buono nel 38%
-con lesioni net 46% i cui g.'udfcate gravi nel 10% lei casi

_ —staro d'uso in getietale con finiture interrie & __:esfeme

-insufficiente: 72% dei casi
- -stifficients nel 14%. dei casi
- -buono nel T 4% dei.casi

- -ab;taz:om formte di acqua potabile da acquedoh‘o aH mtemo 1. 453

Nelf abrtato asiste una fete di distribazions idrica i parte ricostruita '€ per !a res!ante parte. in corso dr

reai:zzaz:one Sono present.- aftresi un serbateio _..'-accumufo e fre serbatoi piezometrici,

 rele fognarite, !’abftat & provwsto dr depuratore !ooahzzafo in pross:mffa dell’ ex-

staifone ferrowarfa ne! Vallon Forte.
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. La rete stradale é in buono stato i manutenzione grazie ai varl nupvi fronchi e dife vistrutigrazioni delle
vecchie arterie. _ : _ :

# progettista {nel 2004) considerats il modesto insrementa demografiep pressocché stabilizzato negli
ultimi decenni, -auspicandesl un riestro wale del flusse migratorio incoraggiato da ayovi sbocchi
sconomici & da nuove -attivitd pradultée, ipolizzo che well'arss del ventennio sucegssivo fa popolazione
residente potesse raggiungere il tetto oei 10.006 : : '
2.4. Viabilité R : o . :

il progettista del PRG ha indicato che era presente una viabilita di progetto “gia in avanzata fase di

approvazione da parte degli enti prépost, afia ad integrare. quelia esisterite col fine o migliorare

I'accessibilita ed i collégamenti tra e varie Zoné ed alleggerire it traffico transitante peril centro. .
3. Zonizzazione ' ' - : - -

Datla refaziones tecnica-e dalle nosme tecniche 'attdazione shevince nel detiaghio ohe fa zonizzaziene &

68t definita: | | |
3.1 ZONA A — Récupero e riutilizze del patrmonio edilizio storico. R
Le zone "A" di centro storico, soHd i culturali, sociali ed econemiti da salvaguardare. mediante
interventi di risanamento conservativa al sensi della L.R. T0/76. o '
Vi si perségue fa tutela del patrirmionio stotico tipologico ed ambientale attraverso ja conservazione, 1a
valorizzazione e fa riqualificazione sia ‘dei monumenti singoli & degli insiemi monhumentali ed ambiental

moolatl ai sens detia L n. 109844039, che degli edifici & degli insiemi ediizi 4 interesse tipologico ed.. ..
*_ambientale individuate e segnalate dal PRG. s T

- il rispetto delfa topografica dei luoghi, del reticolo viario e della toponemastica tradizionale;

- il potenziamenito del servizi e delle altrezzature, ellraverso ta graduale acquisizione alfuso pubblico

. delle aree o degii edifici occorrents;

- il recupero ad usi compatibili degli edifici degradati e/o abbandonali, quando sia possibile récnicam'énte :

~ ed economicamente; .
- fa permanenza degli attuali abitanti;

_ la sostituzione © la demolizione definitiva degi edifici che non si possono o aon conviene ricostruire per -

motivi di sicurezza, di igiene, di estetica ambientale, di viabitita, di costo, o per altri validi motivi; _
- I'attento. controllo, sia preventivo che it corso d'opara, dei nuovi interventi edilizi-e delie trasformazioni
- dei fabbricati eststenti. T : S ' : . '
Sono suddivise in: _
3.1.1 Zona Al {Storigo/archeologica) _ C oo S
E' individuata in localita Punta Grande in prossimita dei ritrovamenti della Villa Romana. La zona

soggetta al vineolo imposto dalla Sovrintendenza. Archeologica di Agrigento per it quale puo essere attuata

esclusivariente atlivita relativa a scavi e ricerche.

_In questa zona sono consentite le sole opere atte a proteggere i rinvenimenti in atto, quali tetfoie,
© porticati, recinizioni stretfamente necessati a garantire la protezione def ritrovamenti e la ioro conservazione, -

in previsione di un appropriato gedimento turistico e culturale degli stessi.

3.1.2 Zonia A2 (Centre storico) _ : : _ . :
E' il perimetro del centro storico da tutelare . come patrimonio tipologico e ambientale- attraverso la

conservazione, la valorizzazione e la riqualificazione sia dei singoli edifici che degli insiemi edilizi intere ssarnfi

per tipologia e ambiente. ' ' ' ' o ' -

In tale zona sara perseguito il rispetto della topografia dei luoghi ed il reficolo viario, if po_fenzfaménto dei

servizi e delle atirezzature. - S _
In zona A2, gli interventi edilizi song autorizzabili a seguito di specifici piani di recupero o particolareggiati

da redigere ai sensi delfa Circolare n.4 del 1979-che analizzano lo stato di fatto edilizio {(situazioni igienico- -

sanitaria, stato di conservazione, destinazione d'uso ecc.) e definiscono, in scala non inferiore ad 7:1.000, ¢
possibilita edificatorie dei lotli o delle aree dintervento; le scelte di assetlo planivolumetrico, funzionale ¢ di

risanamento degli edifici; gli standard urbanistici ed edilizi particolari; le specifiche miodafita dintervento
ulteriore (area a CONC singola, aree a planivolumelria convenzionata, immobili da acquisire alfuso pubblico,
ecc.). Essi possono anche imporre inferventi di "diradamento edilizio®, attraverso fa ridazione del vofume )
edificato. Nelle more che venga redatto i PRG sono ammissibili solo inferventi di manuterizione ordinaria &
straordinaria, restauro conservativo e Hstrutturazione edilizia senza demolizione totale & ricostruzione, ne’

aumento di voliume, nel rispetto. delle caratteristiche planivolumetriche architetioniche, stititturali e tipolagie
esistenti.. . ' S o o K o
3.2 ZONE B - Residenziale consolidata e/o di saturazione e di completamento

Sono le zone prevalentemente residenziali def centri edificet, prive di rifevanti valoti storico-artisticl od

 ambientali & che nen necessitano di vistose frasformazioni urbanistiche ed edilizie; nonche fe zone in vie di
s .sufficiente per

sviluppo ‘al contorno dei Centri edificall, quando -abbiano: un fivello di urbanizzazior
consentire Fedificazione direfta. .
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&li isolati vi si definiscorio saturi se non presentano [otfi interclusi Jiberi edificabili e fotti che tali
diventare per disposizione del PRG; it case confrario si definiscono di

: la situaziong o fatto & i persegue il potenziamento R
caso in vl linsedfamente rsulti disordinato e

tinfrastritiuraz s, ife od inceerente, if srevede i assoggetiarlo ad un Piano Attualive (di
riassetto o di fistritturazions ufbanistical promosso dallAC o dai privati inferessati. R

Modalita ditervento con singola CONC. Con CONC ad impegnativa (di assunzione degli oneri, df
cessione delle aree pubbliche e di accettazione delle modalits esecutive delle opere di urbanizzazione), -
nelle zone la cui edificabilita richieda {4 realizzazione di opere urbanizzative mancanti o comporti la cessione
di- aree (per servizi pubblici o per altrl motiv). Con PR o PA preliminari nelle zone di recupero o di .
- ristruttrazione utbanistica indicate dal PRG o deliberate sucsessivamente dalfAC. :

' Parametri sdilizf S - ' -
- Wf 800 mahing inzona BY

S - M 2,00 me/ma i zona B2 _ :

- Entro gli stessi imitf sono ammessi interventi di ampliamenio degli edifici esistenti ed interventi di nueva
costruzione siii ottt fiberi interclusi. [ volumi esistenti sono ristrutturabili e sono ricostruibili, eventualmente -
dccorpati ¢ ricompesti. In particolar modo, nella sottozona B1, per quanto riguarda i lotli di superficie
infericre ai 1.000 W, Sono ammesse.le. seguenti deroghe al sensidella L.R. 19/72 e suecessive modifiche
ed integrazioni: - ' ' ' o S _
. Pt fotti di terrenc-aventi una superficie inferiore 2 mg 120 la densita edilizia fondiaria massima-sara-di - -

9 mc/mq e laltezza massima-diml. 11. _ B _

- Per lotti di tefrénc aventi uria superficie pari a mgq 120 & non superiore & my 200, it vofume massimo

consentito e di mg. 1,000 fermo restando l'altezza massima diml. 1.~ o :

- Per i lotli di terreno avente superficie superiore a 200 mq, Valgono gh indiei previsti nefle singole

sottozone: omagenege. o : T

- Re 3/4.

- Ha, quefla prevalente degli edifici al contorno, con il fimite max di m. 10,50.

. Norme specialf d'intervento. _ : : ' :

. L'allineamento. degli edifici deve essere coerente con fa situazione di fatto; sono esclusi | nuovi
fabbricati accessori di qualunque ipo, anche a carattere precatio; sono ammessi frivece le autorimesse ed i
iocali, caldaia al servizio dei fabbricati esistenti alla data di adozione del PRG, che potranno essere rgalizzati
seconda. il - disposto delfapposite articolo. - GIf indici refativi. ai rapporti di copertura si applicano
esclusivamente per i lotti superiori ai mq 1.000 (mille). a o . o
3.2.1 Sottozone “B1" parte urbana consolidata (Centro Urbano).

Comprende il centro abitato con le espansioni previste dal Programma di Fabbricazione ¢-ad oggi
offattuate. Risulta fotalmente edificata con fabbricati generalmente privi di caralteri estetici, elementi di
decoro stilistico e funzionali con la sola esclusione di limitati interventi di recente esecuziohe, Sono presenti
modeste aree libere intercluse. R ' '

Modalita attuative: quelle refative alle Zone omogenee 8.

. Indici urbanisfici ed edilizi : : '

IvF 5,00 ric/myg

h.max . 10.50 mt . _

n. efevazioni _ 3con eventuali seminterrati

" Re 0,76 mging i

Distanze: . ' §

dai fabbricati " 10,00 mt ¢ in-aderenza

dai confini del lotto 5,00 mt o in aderenza

dai confini stradali 5,00 mt o in allineameéento

~ lotto.minimo A ’ _ - _

. Destinazioni d'uso consentite: Quelie relative alle zone omogenee B. Residenziali, uffici, negozi,
esercizi pubblici, autorimesse, laboratori artigianali non molesti, sfrutture sociali, ecc. net rispetto dei
pararetri indicati, . ' : :

© - Interventi consentiti: : :

Si consentono trasformazioni per singolif edifici mediante demolizione e ticostruzions, sopraelevazione.
ed ampliamenti noncheé fuifizzazione: di lofti di completamento a. scopo residenziale, mediante singola
concessions. Per i lotti provenienti da demolizione di fabbricati esistenti o diroccati e consentito derogare dai
paramelri fissali & riedificare il volume preesistente. L
Interventi di ristruttutazione urbanistica possono realizzarsi mediante piani di recupero.ex L. 457/78, sia
pubblici che privati. Seito copsentiti cambi di destinazions d'uso tra quelll provist nella zona omegenea.
Sono ammesse le edificazion in aderenza, rionché nei casl previsti Je deroghe di cui alle LERR. 19/72 ¢
21/73. o o : '
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della realizzazione df PA, nei casi previsti dal presente RE, si intendono _r_epeme le

i di urbanizzazione primaria vanno rapportate: al numero. di
con superficie doppia rispetto a quella offettiva. Per casi
sima alfraverso P.A. o

toui, gid piy ali rispelto alle altozze consentife, & ammesse

i sslstenti col

Per quanto rion espressamente ih_cﬁcéﬁt'o valgono le nonne generali delia zona omogenea B.
3.2.2 Sottozorie “B2” - Zene di complatamento di nuclei stagionali esistenti.

.. Compreénde le zone di

“idlo Rossello” e di "Punta Grande " sorte negli uitimi trenta anni in maniera-

" pit o meno regolare con Garatteristica di” auclei stagionali. Presentano vistose carenze di servizi

caratterizzanti la zone balnear.

Modalita attustive : 6a
. Indici urbanistict ed edilizi
17 S 2,00 meimg
. H.max 10,50 mt

came B1

n. elevazioni 3 con eventuali seminterrati

Re g 0,75 ma/my
-Distapze: - - o

dai fabbricati dai confini del lotte dai confini stradali loffo minimo 10,00 mt o in aderenza 5,00 mt

g 'DQSﬁHEIZfOﬂI" d‘ﬂS@‘GQﬂSBﬂﬂtﬁ'Cﬂme pBT'B'f . e —
Qualsiasi destinaziong nef rispetto dei parametrd indicati.

Interventi consentiti : come per
Tipologie consentite : libere.

Note particofari : come per B1.
3:3 Zone “C” - Residenziali di e

B1.

spansione edilizia-

a) Obipttivi Sviluppare nuovi  insediamienti abitativi. esterni ai Centri edificati, o i cempfetamefnré di
insediamenti esistenti, in zone parzigimente urbanizzate od in zone di nuova urbanizzaziong, atiraverso PA.
 Comprende e zone di espansione del centro abitato e dei nuclei stagionali. Si distingtiono in: C1, G2, G3,

C4, C5, C6, C7. Nella versione

2010 le C7 sono cassale

- b) Modalita d'intervento in assenza del PA sono ammesse: '

. Con AUT diretta, le

opere di manutenzione: straordinaria e restauro conservétive nonche le altre

opere previste dalfart, 5 della LR 37/85; risanamento conservativo. ) :
- Con CONC diretta, le opere df ristrutturazione di edifici esistent conformif® alla destinazione di

_ zona. Gl edifici -"non conformi*, salve norme specifiche, possono essere oggetto: soltanto di
. manutenzione ordinaria o di demolizione. - ; _ o
.. Con CONC diretta, per singole concessioni limitatamente a. lotfi chiaramente intefelusi ed
urbanizzati fa cui. utilizzazione edilizia non consénfe altro che wh'unica soluzioné (in massima -
" misura nella Sottozona C1). ' ' '

- Con PA esteso. dintervento delimitata o parametrata dal PRG, gl interventi di ndgova. edificazione
. su aree libere o di ricostruzione di edifici gsistenti. C : ' o
Per le zone C valgono i PA vigenti od in ftinere esistenti alla data di approvazione del PRG; si rispettanc i
parametri edilizi e gii obblighi da essi previsti. '

Paramedtri-edilizi

Ivf 2,00 mc/mg in zona C1 ;- -
- 1,256 mo/mg in zona C2 ;

2,00 me/mq in zona €3 ;

“ 0,80 mc/mq in zona C4;

0,60 mc/mq in zona C5;
0,40 ma/mq in zona ©6 ; _ _
0,15 me/mq in zoha C7 | cassate nella versione 2010

Per le zone G, vengono disciplinali dalle N.T.A.. -
' - l'ambito di intervento del.PA (PL o PLU)
© . fedificabilita massima cohsentita () :
. le cessioni delle aree pubbliche individuate graficgmente o parametrate

- it lotfo minimo’

- gli obblighi urbanizzativi;
- eventuali aftri obblight. ' . S -
Per quanto nom previsto si applicano, per quanto- possibile; | paramelri e gli obblighi della zona B, salvo fa.

tipologia edilizia the & libera.
3.3.1 Sottozona “C1": parte urb

ana df prittia espansione & caraftere semintensivo.
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Comprende la zona in adiacenza alla zona B1, defimitata dalfarea cimiteriale ad ovest, dalla ex linea ferrata

a sud e dafla fivova stradd di girconvallazioni ad est. : o _

B fa porzionie ¢ tarritoric ala a rasidenze permanenti con iniziative di edilizia: privata ¢ pubblica e
itrezzatire inferiore a quelia prevista niel D.M. 02/04/68 n. 1444.

“aftuativi a cargifere privato o pubblico.

., rigx : - 10,80 mt

R, elevazioni 3 con everityali seminterrali
Re 0,50 mg/mq o

“Distanze:

! come da DM 1444/68

et lotte 500 mt -

' come da DM 1444/68

800 mg
_ 50 Piantefha _

. Dastinagion] d'uso consentite ; Residenziale e compatibile. 3 _
Tipologie consentite: palazzing isolate o unifamiliari isolate o a schiera, negozi, autorimesse e quant'sifro

Notg _pérﬁi;.oiari: Costryzioni in aderenza pofranno essere consentite nei P.A.

" A fine deffa-reafizzazione dei P.A e opere--d'--uﬁbanfzzazi&neusec@ndaﬁa:-s@.iﬁtemdaﬁaﬁepe{rite-r..:@--- e

Le opere di urbanizzazione primaria vanno rapportate al numeto di abitanti da insédiare nelle misure indicate
dal DM 2 Aprile 1968 n: 1444. - _ _ I :
Per quanto non espressamente indicato valgono le norme generali delfa zona omogenga C.
| 3.3.2 Sottozona “C2™ parte urbana di espansione residenziale a carattere seiiestensivo,

Comprende Ia zona 4 ridosso della lacalita Serra Polizzi {hefla parte nord-e sud) e.la zona compresa fra la
ox {inea forratd e la panoramica Porto Empedocle Gepe Rossello destinata & residenga permanente. o
Modatita gltuative : come per C1 e : : :

Indici urbanistici ed edilizi

L 1,25 me/mq

h. max 7,50 mt :

n. elevazioni ft. 2 con eventuali seminterrati
Re - 0,40 mg/mq

Distanze: ' ' '

" daifabbricati . come da DM 1444/68

dai confini def Jofto. 5,00 mt :

dai confini stradali  come da DM 1444/63

lotfo minimo 800 mq '

e 80 Piante/tia

Destinazioni d'uso.corisentite . come c1 s : - -

Tipologie consentite: pafazzine isolate o unifamitiari isolate o a schiera, palazzine, plurifamiliarf, attrezzature

_sociali in misura rion inferiore a quella prevista dal D.M. 02/04/68 n. 1444.

© Note particolari : come per C1

3.3.3 Sottozona "C3": parle urbana di edilizia residenziale pubblica convenzionata € agevolata:

- Comprende una modesta. zona nella parte ovest del centro abifato da destinare all'edilizia economica. e
- popolare ai.sensidefla legge 18/04/62 n. 1 67 efo finanziamenti per conto deillo. Stato.

Modalita attuative : come per C1
indici urbanistici ed edilizi
tvf 2,00 mc/mq .
h. max - 10,50 mt
n. elevazionf 3 con eventiali seminterrati
Rc 0,50 mg/mq
Distanize: L _
dai fabbricati ‘come da DM 1444/68
dai confinidel lotto ~ 5,00.mt _
dai.confini stradali come da DM 1444/6
foffo minimo 1200 mq _
b _ - 70 Piante/ha
Destinazioni d'uso consentite : come CT :
j onsentite : palazzing igolate o unifamifiari isolate o a schiera.
Note paiticolari : come per C1 _ o '
3.3.4 Sofozona “C4": Espansions estensiva nuclei stagfonall
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' Ia zona individuata nelfa parte ‘st del territorio compresa #a fa localita Serra Polizzi ¢ Ia futura strada di -

collegamento fra Ia circonvallaZons est e la-stessa Sema Polizzi da destinare atesidenze stagionall.
‘Modalita attuative: come per C1 _ _ . | .
Indici urbanistici ed edilizi: g

v - (80mohng
h. max - F.oomt ' _ _
n. elevazioni -2 con eventuali seminterrato
Rc - 0,20 ma/mq '
- Distanze: '
dai fabbricati come da DM 1444/68 '
dai confini del lotto _500mt o
-daiconfini stradali - coine da DM 1444/68
lotto minimo C 800.mg '
ip ' 70 Piante/ha

Destinazioni d'uso consentite : comeé C1 o - S _ :
Tipologie consentite: villette mono e bifatniliari isolate o aggregate a schiera, attrezzalure sociali in misura

non inferiore a quella prevista dal D.M. 02/04/68 1.1444.
Note particolari : come per C1

|...3.8.5 Sottozona "G5 Espansione éstensiva tei wtelel stagioriali-

. Comprende Ia zona individuata in-minima parte. nelfambito del redigendo Piano Paesistico e nella zona est
del-territorio-(contrada Stavuzzo),da destinare ad- interventi per la resfizzazione -di- nuolei -con- carattere—— —
prettamente stagionale e turistico alberghiero. - S : : o
Modalita attuative: come per C1
Indici urbanistici ed edilizi

R " 2 © 0,60 me/my

h. max © 7,00 mi _

n. élevazioni fi. 2 senizq semintefrato

Rc G, 20 mgimg

Distanze: . : :

dai fabbricati come da.DM 1444/68
dai confini delfotto -~ 6,00 mt

dai confini stradali comie da DM 1444/68
lotto minimo 1000 mqg

o . 80 Piante/ha

Dastinazioni d'uso consentite: Residenziale e turistico-alberghiera. .
Tipologie consentite: ville singofe o accorpate — complessi alberghieri. ' _ - :
Deroghe: Sono consentite rispetto ai parametri sopra indicati solamente per finalita turistico afberghiere.
. Possono realizzarsi, esclusivamerite per tramite di piani attuativi di iniziativa pubblica o privata, atirezzature
ricettive ed alfrezzature per il turismo $a Jlafe tipo ostelli per la gioventd, villaggi turistici, colonie, camping,
efc. . . : : : S
Sono ammesse costruzioni di strutfure  paralberghiere (discoteche, piscine, sale coiveghi ece:}.
{ ‘edificazione e subordinata al rispetta delle seguenli norme! - :

 Estensione minima per la lottizzazione 10.000 mq. '

Indici urbanistici ed edilizi : -

i K 1,6 meimg

h. max ' 7,00-mt :
n. efevazioni 7 senza seminterrato
Re ' 0,50-mq/mq '
Distanze: e

dai fabbricati come da DM 1444/68
dai confini del lotto 500mt- .

dai confini-stradali . -nonp inferiore a 5,00-mt

La dotazionie di spazi pubblici, da ricavare neltambito del. Dm 1444/68 sara cosi ripartita, relativarmente al
numero max degli ospiti previsti (N.O. ¥ : _ '
. di verde e atlrozzature sportive . mq 15,50 x N.O. max previsti;
- di parcheggi (oltre quelii ex L. 122/89)  mq 5, 00 x N.C. max;
- gli spazi liberi dovianno essere sistemati @ mantenutia giardino.

. Vanno comungue rispettate le timitazioni di cui alf'art. 15 L.R. 78/76.

- Nate particolari . e o R :
Ai fini della redazione dei P.A., le opere di urbanizzazione secondaria si iritenidono recepite, mentre le opere
di urbanizzazione primatig vanno. reperite in base al numero di abitanti ta insediare nella misura di 10 mq
per abitante (7,50 verde, 2,50 parcheggi).
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 Per quanto non espressamente indicalo valgono lo iorme generali delfa zopa omogenea C.

3.:3.6 Sottozona “C6” Espansione estensiva def nyclel stagionali,

C

da destinare ad intervetiti per la realizzazione di nuclei con caraltere preffamente stagionale e turistico
Modalita atfuative : come per C1

. Inidiof yrbanistici ed edilizi

W 0,40 mc/mg
h.max . 4,00mt
n. elevazioni ff. 1 senza seminterralo

~Re . 0,16 mg/my

Distanze: . - _

dai fabbricatf 12,00 mt

dai confini del lotto - 6,00 mt

dai confini stradalf corie da DR 1444/68 .

lotto minime. 1000 mg

ip 80 Piante/ha

Destinazioni d'uso consentite : Residenziale e turistico-alberghiera.

Tipolagie corseritite ; valgono le- stesse tipologie consentite hefta zona C5. e

3:3.7 Sottozona “C7": Espansions estensiva dei nuclel stagionali. {non previste nella versione 2010)

- -Gomprende fa zona-individuata nell ambito-det-redigendo-Fianc Paesistieo-compresa fra Je-zono £6.6-G6-.

nella parte sud-est del territorio, da destinare ad intérventi per la realizzazione di nuclei con caraltére

prettamente stagionale e turistico alberghiero con limiti of edificazione che ne parzializzano fortemente I'uso

ed escludendo dallintervento diretto le porzioni di suolo che a seguito di accurato e spéeifico studio

geologico non abbiano e caratteristiche di stability richieste dalfe vigenti norme. -Mod‘a;_rf:‘té attu_aﬁve- . come

" per€1
Indici urbanistici ed edilizi
W= _ 8,15 mic/mg

~h. max 4,00 mt _
n. elevazioni ft. 1 senza seminterralo
Re . - 0,15 mg/mg
Distanze: :
dai fabbricati . gome da DM 1444/68

. dai confini del otto 6,00 mt

dai confini siradali  come da DM 1444/68

lotto minimo 1000 mg _

Ip 100 Piante/ha -

Dastinazioni d'uso consentite : Residenziale e turistico-atherghieta.
Tipologie consentits. : valgono le stesse tipologie consentite nella zona G5,

' 3.4. Zone D — INDUSTRIALI & ARTIGIANALI
. {Hilizzazioni ammesse . :

a) Sono destinate ad attivita lavorative industriali ed artigianali che ﬂr@'ducoho'ben_f di GOHSUmO'(ﬁhaﬁ od

imermedi) per altre attivita produtfive 0 che i commercializzario, ad attivita terziarie ed amministrative .

collegate. nonche atlivita alberghiere a stretta servizio. delle attivita cormmerciali. Vi possono aftresi insistere
altivita per it trattamento delle malerie prime seconde (DL 8.3.96 n. 113). Atfraverso uno specifico studio

- sono possibili localizzazioni di aree per Io stoccaggio provvisorio di RSU.

b) Vi sono ammessi, con le tfpoiogie edilizie richieste dai processi tecnologici e dalfe esigenze produttive, gli
edifici funzionalf e gii impianti tecnologici per le seguenti destinazioni d'uso: impianti industriali e artigianali e

commercio allingrosse; depositi e magazzini; servizi tacnici ed amninistrativi, deposito per stoccaggio .

previsiohe di rifiuti per il successivo trasporto a discarica auforizzata, previo i N.O. previsti dalla normativa
vigente in materia. Glj edifici destinati in parte ad aliri usi, quando siano “integrativi” defla funzione produttiva

preminente; vi sonc ammessi nella mistra strettamente indispensabile & tale integrazione. Vi sono anche

 arimesse, salvo esplicita esclusione, ¢ sbitazioni di coloro {proprietario, diretiore, custode) che per .

necessitd funziongli debbono risiedere rsllazienda; In tale casp & ammessa una superficie utile non
superiore a 120 fmq per ogni azienda la cul Slp sia superiore a 200 mQq. I tipi di attivitd ammesse devono
essere. compatibili con I'ambiente urbano, softo if profilo della molestia e della nocivita. Ai fini del rifascio

delta C.E. deve essere garantito i rispetto di tulte lo prescrizioni vigenti in materia di inquinamento

atmosferico di. scarichi- e di inquinamenito acustico. Sono compresi gii spazi destinati alle attivita. artigiane

vere e proprie, gfr spazi. di servizio e di supporio, e mense & gli aliri servizi, gl spazi tecnici, gl uffici; i
magazzini & lé sale Miostre connessi allatfivita oi produzione. : :
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¢) Le funzioni compatibili sopra

indicate sono proporzionate

alla Slp globalmente ammessa; il loro

dimensionamento va quindi verificato allintetno delunita di intervenito (nef caso df PA) o:del lotto (nel caso

di'singola CONC) e va rispettato anche nel caso diricostruzions o

3.4.1 Sottozona "DI1™ Produttiva industriale

£ I'area in corrispondenza delfinsediamento mineratie At salgerrina: situato 40 5t del ¢

seguito delia nascita di industria dif una certa levatura;

 giaciturar o coflegamenti viari, ben si presta alfo sgopo. -
Obiettivi : : S

1 PRG. vi persegue la razionalizzazione insedia

delle caratteristiche ambientali.
Modalita di intervento

Con singala AUT per gli interventi conservativi; Con PA . per le

interventi di ristrutturazione, di ricostiuzions, di ampliam

divistrutiurazione.

entro -a'ﬁiitétc- A

5 zona, Ubicata in posizinie ormaf consolidata per

tiva monché il miglioramento del fivello d'infrastrutturazione @

cate; Con singola CONC per-

it @ di htiova coStraZions, ams ssi sina ‘altindice

di sfruttamento consentito. LAC si riserva di chiedere, quando necessario, che venga sllegato al progetio
uno-studio planivolumetrico di.sistamazione def fotto. ' _ . :

Parametri ot intervento

“Indici urbanistici edilizi

IV . 1,00 me/mg

. frax. - - 5,50 mt-

n. elevazioni : " { con eventuali interrati

Distanze: .

dai fabbricati - - 20,00mt.
dai confini del fotto 10,00 mt.
dai confini stradali 20,00 nit.
jofto miinime 2000 mg

Destinazi

per custodi o simili.

3.4.2 Sottozona “D2*  Produttiva artigianale
E l'area individuata a ridosso detia 8.S. 115; in local
di sufficiente larghezza; pet la tavorevole giacitura & $

- p : E 80 Piante/ha - _
oni ammesse: S0MQ ammessi interventi relativi alla

ammesse piccole e medie aziende. industriali; nori si consente 'uso resideriziale ad- esclusione degli allogaf

produttivits a caratiere Industriafe; Sono-._

jiita Centosalme, che per Ia sua conformazioné & striscia
ervita da un'ottima viabilita senza dovere. intaceare i

ruolo che la §.8. 118 svolge nel teriitorio, ben si presta alla realizzazione di.insediamenti artigianali. in

. previsione sviluppo di attivita -

attigitanali incentivate

dalla possi

bilita di realfizzo del laboratorioc €

dell'abitazione per la propria famigtia, fali zone costituiscono concrete possibilita: di-sviluppo.

" Opisttivi .
Localizzazione delle aziende, dell

‘artigianato produttive o dei depositi commerciali; nuove atlivita indurstrialf, .

artigianali (di proguzions); completa infrastrutturaziope € qualificazione amblentale: a condizione che risultine

legittime per previsione di progefti
aree inedificate -

Paramelri di fn'tervento: .

vt 1,00 mc/mg

regolarmente assentit],

h. max - 8,50mt - 7,50'mt per edifici compl.

n. efevazioni . 2 con eventuali interrati

Rc¢ ) . 0,20 mg/mq
Distanze: ' :
daf fabbricati 20,00 mt.

- dai confini del-lotto 10,00 mt.

dai confini sfradali 30, 00 mt. dalla 8.5. 115 - 20,00 mt. da altre

fotto minimo 2000-mq
/- R

Obblighi particolari
[ nuovi PA dabbono in ogni €ass:
- precisare [a tipologia funzionale

80 P/ha

‘Morlalita d'intervento -Con CONC per interventi che concernano eventual aziende esistenti; -Con PA pér Je

strade

/o morfologica defle attivita da 'ammefter_e nella zOné, in funzione della

foro compatibifita con Fambienta, con le esigenze sociali e

urbanizzative pritnarie e secondarie, presenti in zona o previste;

- definire le possibilta di interven

to stile aree riservate a serviz

destinazioni d'uso, le modalita dintervento, i vincoll o gli obblight.

- stretiament tecnici e sifos.
~3.5. Zona ‘g7 Agricola

15 di 38

con la disponibilita di adeguate opere

i deflindustria, s6 dol caso specificando Ig
L'altezza o libera sofamente per gli implantf



COMUNE DI REALMONTE PROTOCOLLO N. 0003803 DEL 19-04-2022 IN arrive

Comprende tutto il territorio comunale con destinazione agticola, territorio cuf si intende conservare sia tale
funzione, sig-faspetto della campagna realmontina. ' S :

ente alfesercizio. dellagricolira & delle affivita produttive connesse, ma
. .. fel; abilat ¢ def paesagyi e & df equilibrio ecologico e
naturale. Vi soho ammosse asclusivamente le opere necessarie alla conduzione det fondo ¢ clog gii edifief
- turali (qualic stalle, silos, serre, magazzini, focalf per fa favorazione, conservazione e vendita dei prodotti del
forida). _
La parte abitativa degli edifici non potra superare la volumelria prevista dalle Jeggi vigenti, applicando i criteri
¢ fe modalita previsti dalle feggi nazionali e/o regionali ed in particolar modo dalf'art. 22 della LR 71778, come
modificato dallart. 6 della LR 17/94, o : : o '

caralteristiche naturali @ paesdaggistiche, recupero e fiuso del patrimorio edilizio esistente.
 Modalits dintervento _ o : :
-Con CONC direlta par interventi conservativi, adeguativi e modificativi di fabbwicati rurali esistentt, salvo per
le apere per fe quali basta 1'AUT. ' _ o
-Con CONC diretta per convertire ad usi agricoli edifici esistenti adibiti ad altri usi e per costruire nuovi edifici
Hinzionali, abitativi e di setvizio, rionché I'nsediamento df nuovi allevamenti industriali & I'empliamento di
- quelli esistenti, o ' ' ' ' s :

Tutela e polenziamento delle attivita agricole, zodtecniche & forestali; conservazione & difesa dells

«Con PR; ﬁer-.-fntervenﬁ"'dfr@wperere--rius‘o def patrfmrambe-ediﬁzidesistehte al servizio dell'agricoltuta, —— - -’

Le coperture @ protezions delle colture, quando abbiano carattere stagionale e di prowisorista, fion sono
soggette a concessione, autorizzazione o comunicazione. o - .
Sono ammessi inferventi di agritiiFismo disciplinati daliart. 23 L.R. 71/78 nonché lg attivita di cui alla Legge.
5.12.85n. 730 e 9.6.94 n.25. : _ : . -
Limitatarmients alfe zone del verde agricolo non indicate come orto irriguo nello studio agronomico forestale e
nel rispetto defle prescrizioni dello studio geologico ¢ dagll eventuali Enti di futela di particalari vincoli, sono
ammesse destinazioni-d'uso per il gioco, lo sport e il tempo libero di.iniziativa ptivata, :
Parametri-edilizi ' :

W : 0,03 me/my per abitazioni-o servizi per atlivita sportive e per it tempo libero .
h. max _ 7,00 mt. per gi edifici abitativi /11,60 t. pér edifici funzionali e insediament/
produtivi : ' y N o '

" n. elevazioni ff. 2 con eventuali inferrati per le abitazioni max 1/10 delf'aréa di proprieta

Rc proposta per l'insediamento, senza afcun limite volumetrico, per attrezzature ed infrastrutture produttive
Distanze: ' : ' S .

dai fabbricati o 20,00 mi,

_ daf confini det lotto 10,00 mt. _
dai confini stradali - non inferiori a quelli fissati dal Digs 285/92
fofto minimo : 4500 mg

Parcheggi: in misura non inferiore ad 1/5 dell'area intergssata. o .
Norme speciali d'intérvento: Il rilaseio della CONC o dellAUT segue e modalita e le procedure precisate da -
eventuali leggi regionali.. - : : : AR - '
Tipolegia corrsentita : o :
Si ammettonio solamente tipologie edilizie ispirate alla cuftura rurale locale, caratferizzata da organismi
unicellulari variamente accorpati in composizioni semplici o siffo schema delle tipologie rurali. La pendenza
* del tetto massimo e pari al 20% della copertura possibilmente con travi fignee, coppi siciliani, rivestimenti in
pietrame calcareo locale o in intonaco di malta a calce grossolana secondo i tipi & le culture locali, infissi in
Jegno o ad effetto fegno, secondo le- morfologie locali (persiane etc.); vengono. privilegiati gli interventi di
ristruturazione o recupero dei manufalti rurali ancorché ruderali al fine di perseguire e conservare la cultura
rurale che va via via' scomparendo. Sono vietati interventi di nuova ‘costruzione o di demolizione e
. ricostruzione, che abbiano caratieristiche planomorfologiciie diverse da quelle della nostra cultura rurale.

3.6. Zoha “F? - VERDE PUBBLICO, VERDE PRIVATO E RISPETTO FASCIA COSTIERA -
. La zoha e suddivisa in tré sottozone: _ '
© 3.6.1. Sottozona “F1” - Vierde pubblico e attrezzatiire sportive
Sono definite zone a-verde pubblico le parti del terriforio destinate ad use della collettivita ed atlrezzate per
gl svaghi, per il gioco e per it tempo libero. Sono incluse in queste zone solo le costruzioni a carattere
ricreativo quali chioschi; edicole, piccole attrezzature turistiche, bar, piccel] ristoranti, campi di gioco minori, -
impianti tecnici & servizi igienici ete., purche rasti dominante la destinazione a verde per piantumazione in
pietia terra. : ' .
Soro state individuate due drée per verde pubblico altrezzale: una in conirada Scavuzzo, nef pressi
dell'aliugle Campo Spoitivg; faltra, di gran lunga meno estesa, I prossimita del villaggio Rina.
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I?.'u_ﬁ!izza_zfoae 8 prevista g seguito di progetti unitari di impianti sportivi di iniziativa pubblica @ of glardin
pubblici attrezzati messi al servizio degli abitanti dei quartieri vicini ' :
Sono gonseritite le sostruzioni-him servizio deffa zona cor

altezze massima di | M
densita volumstrica feridiaria ¢ = eimg;
Re ' - = 9,02 me/mq alf'ampiezza del lotto interessato;
. Superficie pavimentata massima - pari al 20% delfintera area del fotto; '
' Elevazioni fuori terré =n.1; _ '
Distanze dai fabbricati = 10,00mt;
Distanze dai confini = 5,00 mt;
Indice di piantumazione. = 120 Pianfe/ha. X

Le costruziont nor devono arrecare aleun pregiudizia al godimento ed alfa agibilita delta zona da parte della
cittadinanza, slle caratteristichs ambientali e panoraimiche ed allo alberature che si andranno a implatlace.
3.6.2. Sottozona “F2" « Yarde privato alrezzato ' ' L
Sono le aree a verde naturale privato con funzioni per fo pit} di fasce tampone e dirispetto nei figuardi defla -
zona industriale € cimiteriale. : o : : ' _ I
Ih essa sono consehlile sistemazioni ed aftrezzature per it termpo libero (maneggi, campi da golf, footing,
gce.) di iniziativa privata, con servizi-di assisfenza, ristoro eventuale alloggio custode, entro una densita
massima di 0,05 mciig. o S ERRE S
 Lytilizzazione per tale scopo é subordinata ad uno studio particolareggiato -esteso ad una supetficie di
—almeno 16 600 mq., delfa-quale-afmeno il 70%-da destinare a-verde {prati, -glberature-atitoctone-di medio -
alto fusto, siepi, ecc.). E S y C
In mancanza di iniziative spetifiche & cornsentito T'uso agricolo. : =
in fali soffozone sono ammessi solo restauri di tipo conservativo. degli adifici-esistenti- e la consetvazione
delle alberature. ' ' ' '
3.6.3. Sotfozona "F3” - Rispetto fascia costiera , ' ; )

E' I'area che si estende, per una profondita di 50 mt. dalla battigia, lungo tuita la fascia costiora def
territorio. In essa & consentite realizzare solo opere ad impianti destinati alla direfta fruiziong el mare, con
esclusione di ogni manufatto che possa configurarsi come residenza o impianto ad essa assimilabile e
consentendo altresi la realizzazione di superfici connesse alia balneazione o a cure terapeutiche ¢ aghi usi
del mare. :

La rappresentazione def limite dei 150 metri nells Tavole del P.R.G. ¢ da intendersi indicativa e va
individuata caso per caso in funzione della configurazione deffa battigia che pud assurnersi come media fra
quelfe rilévabili anche atfraverso documentazioni aetofotogrammetriche relative ad un congruo arco
temporale precedente. Valgono le specificazioni e le prescrizioni delle Circolari assessoriali emanate a
proposito. o ' ' : S . : -
In tale zona ricade l'area interessata da un progetto di parco territoriafe. Tale area comprende la parte  pitl
alta della zona di Monterosse caralterizzata da preesistente architettura monumentale e storigo artisfica e da
un ambiente naturale caratterizzato dalla presenza di humerosi ecosisterni naturali da preservare & paesaggi
agricoli da salvaguardare, oftre ad emergenze geologiche, geomorfologiche e geobotdniche {macchia) di
notevole pregio. ' o o ' ' o ' : _
L'edificazione, per le finalita del Parco, e ammessa, nella parte eccedente if limite di rispetto di 160 mt. clap
battigia, con i seguenti paramelri: o ' S

-h. max . 3,20 mt. alla.gronda
- pendenza. 25% - -

- Ivf 0,03 me/mq:

- Re 0,1

. Distanze minime delte nuove edificazioni dalle emergenze architettoniche monumentali archeologiche e -
storico artistiche e.geobotaniche mi. 100. _ } _ ' :
Sono ‘ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e restauro _conservativo della
preesistenza nonché interventi di funzionalizzaziohe, con assoluto rispetio defla preesistenza architettonica '
monumentale elc. tese ad utilizzazioni di tipo turistico & agroturistico sostenibile, culturale e formativo, Sono

ammessi il restauro del paesaggi degradati sia naturali che seminaturall attraverso anche la demuolizione dei

manufatli incongru e ing mpatibili col sisterma del parco defla Torre. _ '
Sono ammissibili interventi di realizzazione di percorsi intemi per le finalita della destinazione compatibile, in
materiall lapidei, selciati e tufine consolidate. ' - . o )
Le tipblogie compatibilf sono quelle desunte dalfa cultura rurale.

I materiali edilizi da impegnare sono ricercati fra quellf di tipo tradizionale (persiane in legno, intonaci
#radizionali a base di ¢alce efc.) ' : o -
Non.é ammissibile alcuba alternanza morfologiga defla attuale configurazione se non con finalita: di recupero
ambientale, né la realizzazione di spiazzi, slarghi, superfici impermeabifi se non quelli strettameants funzionali
alla utilizzazione ammessa. ' : '
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8.7 Zona “6” - ATTREZZATURE PUBBLICHE £ PRIVATE

La zona é divisa in dug sottozone:

3.7.1. Soltozona ‘G1"~Atirezzature pubbliche :

Sono cosi definite le pardi di territorio costituenti la dotazione minima ed inderogabile di infrastrutture
necessarie ollettivita. Esse trovang posto i ttte lp zong ¢ seguono particolart noppative disettore.

L& aree per fistruziong e Fobbiige: sono ripariite in asifi-nide, seuole materne & setole elemeantari e médie
Nefla totale superficie sono incluse le aree occupate dalle scuole esistenti alle quali sono stati aggiunti, ove

possibile, deghi spazi per i giochi. o )
I tipo di scuola, per essi si pu¢ risalire al numero delle classi

Nel piano sono indicate le superfici ed i
realizzabifi, : ' ' : _ :
Quests aree sargano normate dalfe leggi ¢ dal ragolamentf ministeriali che regolano o maleria e saraino
sottoposte a pragetti eseculivi a eurd dellAmministrazions. Comenale & degli Enti-preposti pef’ legge; alfa loro
realizzazione. S - o S
Le aree per o affrezzature di interesse comune comprendono edifici religiost, cultural, sooiali, assistenziali
sanitari, amministrativi @ pubblici servizi; €cG.. o
Queste aree figyrano anche nel centre abitato dove sono state reperite le aree sia per i fabbisogna attuale,
che per quello di previsione. _ ' _ :
Nel pianc some riportate le aree da. adibire ad atirezzature, per e quall esistono. In.massima parfe i-progefii ..
sottoposti ad approvazione da parte degli organi competenti: ; _ _ '
o moens —inrfocalfta-Baiate, dove & prevista-ta roalizzazione di una-discarica di inerti; S
- in prossimita dell'attuale poliambulatario, dove e in avanzata fase di approvaziorie il progetto di un
parco alfrezzato; : o : : R
- in via della regione Siciliana, dove é prevista la realizzazione di una nuova chiesa e del mercato -
' rionale; : ' _ :
- lungo ta panoramica Porto-Empedocle-Capo Rossello, dove & prevista fa realizzazione di un
complesso.per anziani. : : : : _
Sono individuate aftre aree in prossimita del villaggio Rina, delf ex linea ferrata, in prossimita del Campo

n localita Grangiora, in adiacenza al Teatro Costabianca e in focalitad Punta

&

Sportivo in Localita Scavizzo, |
Grande. : : . .
L'edificazione in tafi aree avverra con progettazioni unitafie & iniziativa pubblica estese allintera zona
individuata. ' ' ' : :
3.7.2. Sottozona “G2" — Rifugio nautico per imbarcazioni
£ ja zona individuaia tra if faro Rossello o la ex Caserma di Finanza, ove vige if vincolo di inedificabilité con
le eccezioni previste dallart. 15, lettera a) della L.R. 78/76, riguardanti le opere e gl impianti aventi un
rapporto di strimentalita tra essi e gii usi propri del mare, nonché le opere ricettive complementari.
" In tale sottozona e guspicabile la sistemazione in maniera da faverire la sosta e il belvedere, constatato
Iindubbio valore offerto dal panorama circostante. : - =
3.8. Zoha “M”— Commerciale - .
E' una rodesta Zona in prossimita della vecchia S.S. 115, ai fimiti con la zona di rispetfo cimiteriale e in
 localita Centosalme a sud defia 8.5.115. - : D '
Obiettivi . : : o
Si persegue: la razionalizzazione, nonché la localizzazione i aziende di commerefalizzazione di prodotti
artigianali. : o :
E' prevista la realizzazione di edifici da destinare al commercio. (supermercati, esposizione e rivendita auto,
attrezzj agricoli, imbarcazioni, ecc.), comprendenti anche Pabitazione per it titolare e per la sua famiglia.
Modailita d'intervento _ B S S '
+ con CONC per interventi che concernoio gventuali aziende esistonti;
. con PA per.fe aree inedificate. : '
Parametii di intervento:

vf : 1,00 me/mq _

h. max _ 8,60 mt. - 7,80 mt. per edifici compl:
 n. elevazioni f1. 2 con eventuali inferrati o

Re ' 0,20-mg/my o

Distanze:

dai fabbricati 20,00 mt.

dai confini del Igtto 10,00 mt. -~ _

dai confini stradali 30,00 mt. dafla 8.8. 115 - 20,00 mt. da glire strade
" jotto minimo- 1500 mq '

in _ 80 Piante/ha.

Obblighi particolari

{ nuovi PA debbonoe in ogni case:
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- prec;sare la tipologia funzionale e/o merfofogfca defle attivitd da ammetiere fiella Zoria, it funzione della
joro compatfbfﬁta con fambiente, con lé esigenze sociall & con la disponibilitd di adeguare opere
ttbanizzative prﬂﬁane & sebofidarie, preseiitiin zona @ previste.
3.0, Zona 'R - Zeng d{ Rispetto _
Oblsttid
. Séno: destinate & proteggere" determmaﬂ impiant], manufatti ed aftrefzzafure‘ pubbliche o. d‘ pﬁﬁbh@o
. ird8resse, nonché patticolati ambientt o connotati del paesaggio. -
Criteri gensrali di applicazione def vincolo:
Salvo diversa dispasizioneé di legge, sone inedificabili:
« le fasce di rispelio delle strade definite dal Digs 286/92;
-+ Je zone di nsperro cimiteriale tali-da assicurare-una fascia minima in tutti i Iati di 80 mi.;
) i particotart dtre zzature &d implanti di pubbkco mtefesse ffemme depurawrf ecc Dy eon
Faiinima di 100 bt}
« le zone di rispetto deglf e!ettrodott; ‘ed altte canai:zzazmm geree od interrate seconda f'e spemﬁche
previsioni di legge;
* le zohe di rispetto di spec SHE B ORI df acqua, guanda gia: sia prescntto dalle leggi o prewsto daf PRG Per.i
corsi d'acgqua vincolati da disposizioni df legge, {edificabilitd e subordinata alfe ﬂrescnzrom atfuatu/e della
- Soprinteéndenza ai BB.CC.AA. di Agrigento;
v fe.zons individuate inedificabilidallo stidio geolagicd a supporio del PRG;:
» le zorie indivicuate dalf’ art, 186 L.R. 78/76 con le esclusioni ivi indicate; _
i ZONE iNdivichiate dai- DA diistituzione divineoli archeologici-o-di-alfra natura; -—— - s S
"« |a fascia di rispetto dalla batt!gfa per una profondita di 150 mt. con gl aﬂargamenn prewst: fella zona d}
" Tone di Monterosso e nella zona di Faro Rossello.
Le suddette Zone di rispetto, valgons sul territorio a prescindere dalla mdrcazwne suﬂe tavofe del PRG in
quanto discendenti da dfspos:zmm che. superano le sug stesse previsioni.
Modailita di intervento :
Le recinzioni e la formazione di spazi di servizio richiedonio IAUT Le recinzioni debbono essere compatibili
eon le esigenze di decoro deglf ambienti da compoire 0 da salvaguardare © con-fe visuali da interceftars o
da non ostruire. Le recinzioni in confine con arge destinate alla formazione di nuove ‘strade, piazze ed altri
- spazi pubblici debbont essere di tipo leggero con paletti e rete metaflica. _ :
Gli interventi di manuterizione straordinaria, risanamento conservalivo, restauro e consohdamerﬂo su ed;ﬂm
noh in conlrasto richiedano 1AUT: gli interventi di distrutturazione sugli stessi edifici sono. ammessi purche
~ siano consentiti dalle leggi e dai regofamenti in vigore:
in dette zone sono suggeriti interventr di sistemazione forestale con piantumazione di essenze. di alio fusto.
Disposizioni specifiche : .
a) Fasce di rispetto. delle strade Fuori dal penmetro di aggfomerazrone lungo le strade statafi, provinciali e -
comunali, esistenti o di progetto, valgano fe norme di cui al DL 30.4.92 n. 215, DPR.1 6/12/92 n.495, DPR
26/4/93 n.147, DL 10/9/93 n.360 6 successive mod. e integrazioni, e le eventuali prescrizioni del PRG.
Sulle arce destinate alla formazione di nuove strade, piazze ed altri spazi pubblici @ esclusa ogni
edificazione; in aftesa che. si realizzino le arlerie ¢ le opere previste, le aree vincolale debbono essere
mantenute. a verde od ylilizzate come spazi di servizio dei fabbricat; sono ammesse le recifizioni di tipo
leggero (paletti e rete). Lungo le arterie di traffico, esterne od anche interne dellabitato, 1'AC pud
opportunamente disciplinare gli innesti di altre strade e gif accessi aghi edifici ed alle proprieta antistanti, .
nonché fissare ufteriori vincoli nellinteresse della sicurezza stradale; a tal fine, sentito 1'Ente proprietario
della strada, 1'AC pud vietare ogni accesso alle proprieta private, purché questo venga a!tnmenﬂ
assicurato.
Possono realizzarsi a cura defta Pubblica Ammmfstraz:one solfanto sistemazioni a verde pubblico. La
vegetazione deve essere tale da consentire sempre la visibilita circolare, in particolare in prossinifta degli
incroci e sui tratti i curva con utitizzazione di essenze autoctone. Nelle aree di rispetto stradale possono
- essere realizzati impianti per it riforaimento di carburante previo le autorizzazioni richieste dalla normativa
di settore vigente. . '
" b) Servizi canalizzati,
Lungo gli efettrodotiti e Jo canalizzazioni in genere; aeree od interrate, si appﬁcano le norme spec:ﬂohe i
tutela fissate da leggi e regolamenti in vigore, anche se il PRG non md.rca fe relative fasce i rispetto,
essendo alcune di queste di tipo spaziale. :
¢) Cimiteri. - '
Nelle zone di rispetfo c.rm.ttenaf: valgona fe wgentf norme di polizia mortuaria (DPR 10[9/90 h.285). It -
vincolo e sevrapponibile ad altre destinazioni d'uso compatfbm (zona rurale, verde pubblico o comungie
attrezzaturé che non comportane gdificazione). :
d} Attrezzature pubbliche o di pubblice inferesse
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Intorfi alle aree utilizzate o destinate a verde pubblico, ad attrezzalure scolastiche e ad aftrezzalure
sanitaiie d assistenziall, negh interventi di nuova eastruzione, ricostruzione ed.ampliamenta, gli edifici
debbono vsservare, dal limite delfarea pubblica, una distanza aon infariore allaTore altezza massima..
At ' Intornc-ad ambieni _
& ppportans garantire tna zona df rispetto, valgono le norme di legge e le-prescrizion
efie quali IAC prescrive, anche oellambito della CONGC o del PA, zone @i rispetté:
one non & ammessa, oppure viene assoggettata & particofari vincolf.

# Corsi d'acqua. : : : . _ :
All'intemo della fascia di rispetto & consentita T'edificazione, subordinata al parere della Soprintendenza, -
secondo i parametri della zona immediatamente adiacente ad essa.

- 4. Prescrizioni esecutive . '
Nelle relazioni datate 2004 e 2010 viene riportate quante segue:

| combinate disposto dellart, 2 dellatr. 0. T1/78 & dellart. 102 della lr. 1. 4£2003, in sede. i
banistici generali devong essere individuate prescrizioni esecutive concernentii .
lici, privafi, turistici, protittivi ¢ dei servizi conngssi; rapportati ad uh periodo di -

Af serish o
adgzione degh strumenti
 fapbisogni residenziali pubi
ginge anni”. o _ . _
Lart, 2 defla legge regionale 27/12/78 n. 71 prevede che assipme alla redazione del PRG vengario redatte le
previsioni attuative del PRG rapporta fo al periodo dei prossimi cinque annt. o : .
_A tal fine, lindividuazions delle aree dg assoggettare a stidio Particolareggiato -ha’ definito. la prossima
attivita edilizia privata che va ad investire sicuramente I'atfuale centro abitato e la zona d’espansiene nella

trezzature specialf di-pubblico interresse 0-par -

parte-immediatamente contigua -al centro-edificato-verso- Sud.- Gio perché-fesistenza-delle reti oittadine. ¢ -

- servizio (strade acquedolig, Tfognatura, rete eleflrical rende immediatamente sfruttabili le aree in giestione
" con costi sicuramente inferiori. : ' S N
8. Norme tecniche di Attuazione
Art. 1 Criteri di applicazione
Art: 2— Paramelri urbanistici
Art: 3— Parametri edilizi
Art & — Posizione degli edific
Art. 8~ Tipi edilizi residenziali - Fronte di un edificio
Art. 6~ Parametri edilizi nei casi di ricostruzione
Art. 7 — Modalita applicative
Art. 8- Osservanza della disciplina urbanistica
Art. 9 Alfezza delle costruzioni
Art. 10— Altezza massima di edificazione
Art. 11 ~ Posizione degli edifici _ o
Art. 12 - Arretramento normalé degli edifici e def manufatti
Art. 13- Arretramento eccezionale degli edifici :
" Art, 14 - Distacchi da altri edifici e manufatti dal confini .~
Art. 15.-  Edificazione in confine di spazi privati
Art. 16- Regolamentarité dei cortili- '
Art. 17 - Programma plurfennale d'atiuazione
Art. 18- Modalita di attuaziorie defle previsioni
Art: 19 -  Perequazione delle passibilita edificataorie
Art. 20 -  attuazione indiretta o con PA .
Art. 21 - Interventi in zone seggetie a procedure particolari
Art 22 - Aftuazione diretta con CONC od AUT '
Art. 23- Tutela dei valori storico artistici ed ambientali
Art. 24 - Nuclei di antica formazione ZONA A -- Masserie, casali efc.
- Art. 26-  Opere in immobifi vincolati
 Art. 26.- Aree di interesse paesaggistico
Art, 27 - Salvaguardia ecologica :
Ait 26 - Tutela e potenziamento del verde
Art: 29~ Edificaziorre deiterreni in pendio . : .
Art. 30 - Aree di intoresse idrogeologico & geologice con caratteristiche di pericolosita
Art. 31 - Rispetto degli standard urbanistici negli interventi con PL :
Art. 32 - Adempimenti-urbanizzativi per I'attuazione dei PL,
Art. 33~ Caratteristiche delle strade private
" Art. 34 - Allacciamento ai servizi canalizzali . o
¥ Dotazione di parcheggi e diverde primario nei PL

Aree di 'ﬁ?"e}r-'ﬂn iz g _
Dotazione di varde atirezzato primario privato negli interventi diretti
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Aft. 39-  Dotazione di parcheggi privag nagli interventi diretti
Art 40 -  Fabbricali accessori — cabine elefiriche ' o
4 Gpsre# o recin sloie @ df sustegno
Ve le proprigta
| terriforio
At 4 Appiic previsioni ¢ dai vineoh
Art 45-  ZbRe. resideniziali {A-B-C} :
- { — Utilizzazioni ammesse
2- ZohaA
3- ZonaB
Sottazond B1 - parte drbaia sonsafidata
Swilozona B2 = zone di camplatamento di nuclef staglanalt es;sfent;
4. ZoAate
Soffpmna Ci1= parte urbatia gi prima espansione a caraliere semmtenswo
ts urbana df espansione a carattere semiesterisive
T bna C3~ parte iy i edifizia residenziale pubblica: converizionata e .agevolata
Soliozona C4 - espansiong esiensiva nuclei stagionall
- Sottozona C5 — espansions estensiva nuclei stagionafi
.. 8oltpzons C6 — espansiolie gstensiva nuclel stagionali
_ Sottozona C7 — espansioné € _tens.fva nuo!er stagronah- -
Aﬂ.46“ --Zone D —fndustﬂafre artfg!anaﬂ‘rm— i e et s e e e e
: Sotlozona D1 — produttiva idusiriale - : : :
: Sottozona D2 — produttiva artigianale
Art. 47 - Zona E— Agricola '
Aft. 48 - Zona F = Verde pubblice, verde frivato e rispetto fascia costiera
: ' Softozona F1 -~ ~vergde pubb, fc@ ed attrezzature sportive

Sottozona F3 — rispétto fa
Art. 49 - Zona G - Attrezzature pubbliche e-
Sotiozona G 1 — altrezzature pubbliche
Sottozona G2 — Rifugio nautico imbarcazioni
Art. 50-  Zona M- Commerciale
Art. 51~  Zona R — Zona di rispetiv
Art. 52 - Criteri gperativi per le affrezzalure di uso pubbhco
- Art. 53-  Aree stradali— viabilita carrabile
Art. 54 -  Parcheggi ed attivité connesse al traffico
Art, 55- . Direttive di politica commerciale: '
Art 56-  Localizzazione degli esercizi commerciali
Art. 57 - Destinabilita commerciale degli edifici
Art. 58 - Edifici in contrasto con la detmazione di zona
Art. 89 - Edifiei-abusivi
Art. 60-  Aftestazione di conformita per progettf di opere pubbfiche (L R. 19/72)
Art. 61 -  Adeguamento delia disciplina. urbanistico—edilizia vigente
Art. 62-  Salvaguardia del PRG - '
6. Regolamento Edilizio
1 'slaborato, per un fotale di 187 articoli, € suddrwso in cinque sezrom
Sezione A — Disposizioni generali
Titolo | — Norrrie introdutive;
Titolo I - Commissione edilizia.
Sezione B — Norme procedurali -
' Titolo 1 Ammissibilita deghi interventi;
Titolo It - Dosumentazione richiesta;
Titolo 1l — Adempimenti di obbligo;
Titolo 1V — Ritascio ed uso defla CONC e dell AU T
Titolo V — Conduzione dei favori — verifiche — sanzioni.
Sezione. C — Progettazione defle opere '
Titolo | — Edifici abitativi; o
Titolo It — Edifici speciali;
Titolo I - Edifici rurali;
Titolo IV~ sicurezza degli edifici;.
Titolo V — estatica degh edific.
Sezione D — Impianti tecnofogict
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Titolo | — Requisiti generali degii edifici
Sezione E ~ Eseguzione. delle opere
Titolo | — misure:d
y Hi=- Condiizione dei lavors
Titolo i — Nigrme di buona gsecuzione
- Tikole 1Y — naiime igieniche.
Sezionhe F — Norme transitorie e finali
Titolo | - Nerme transitorie;
Titolo 1 — Norme finali.

" CONSIDERAZIONI DELLUFFICIO
fter amministrativo a

Int viar prafithinare si evidenzia che: ' S S .
Sul PRG in esame & stato regolarmente acquisito i preseritte: preventivo parere ex art. 13 della Legge 64/74
dell’ Utficio det genio Civile di Agrigento; o

Il servizio 1 del Dipartimento Ambiente con nota prot. 52116 def ST/TI2021 ha attestato la regolarita del

provvedimentn VAS-Vinca rese sul Plano giusto DA n. 408/Gab del 12/11/2018;
A seguito deffadezione del Pianio da parte del Commissario ad Acta sono state esperite regolarmenite o

procedure di pubblicazione & sensi dell'art.3 della L.R. 71/78. _ _ _ _
Par tutfo. quanto sopta, dovendo guesio Ufficio prendere atto delfatlestata regolatita del provvedimento .

VAS-Vinca sul PRG da parte defl'Ente Competente al rilascio del parere propedeutico al’esame del DRY

- AN ~PUO chje:—fepﬂ'tarsf--imge!are Viter—amministrativo attivato-dal -Comune: -al fing. —deﬂfappmvazi@n'e_ def .

medesimo Piano.

Fabbisogno abitativo _ _ _ e
Preliminarmente i titeva che con voto n. 1630 del 7/6/1989 if CRY a fronte. di una previsione d insedfamento
di circa 10.000 abitanti stabili aveva ritenuto il Piano allora presentato sovradimensionalo rilevando alfrasi
che “le previsioni di zona .....a prescindere dalla possibilité di deroga... in dispregio al corretto & razionale
uso del territorio sono estese indifferentemente su tutto il territorio comurialé dalla $8.115 ... sino a thare .
pertanto dette previsioni appaiono inammissibili per it grave danno- alf’ambiente per Fuso indifferente che se

-.‘l' . . . | .

Da.un'analisi effettuata da questo Ufficio sul sito Ufficiale. ISTAT in ordine alfa popolazione del Comune di
Realmonte, i cui dati sono riportati nella seguente tabella , si fiteva che nogh ultimi 20 anni la popolazione
residente s & pressoché mantenuta stabile intorno ad tng media di 4.500 abitanti. '

Media
componehti -
per famiglia -

Popolazione ~ Variazione  Variazione =~ Numero

anno  Data rilevamento residente assoluta percentuale Famiglie

2001 31 dicembre 4443 - - __ -

2002 31 _drcembre'_ 4.597 . 4154 _+:3.,47%' L -

2003 = 31-dicembre 4 567 -30 - -0,65% - 1740 2,62 |
2004 31 dicembre #.5’28 -39 -0,85% 1.778 2,54 |

2005 = 31 dicembre 4,480 -48 -1,06% - 1,790 2,50
2006  31dicembre 4,479 -1 : -0,02% 1.811 2,47 ;
2007  31dicembre  4.508 +29 +0,65% 1849 2,44
2008 3 dicombie 4515 +7 o6% 1878 240
2009 31 dicembre  4.533 18 +0,40%  1.892 2,39
5010  31dicembre  4.583 +50 +'1, 10% 1.894 2,42

2011 () 8 oftobre 4549 4 07a% - 1878 242 |

2011(9 Qolfobre 4487 -62 - 1,36% - -

2011() 3tdicembre  4.483 - -100 248%  1.872 2,39
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2012 3tdivembre 4444 -39 0,87% 1831 243
201:3- 3t dicembre 4.522 +78 Cw76% 1866 2,42
2014  3idicembre 4558 436 +080% - 1896 2,40
2015  31dicembre 4671  +13 ¥0,20% 1914 239
2016°  31dicembre  4.562 -9 -0,20% 1907 | 2,40
2017 31 dicembre 4540 22 048% . 1803 2,39
2018 . 3tdicembre 457 ws4 . 4078% 1927 2,37
2019 3tdicembre 4485 -89 -1,95% - 1947 2,30

Dailfe relazioni di Piano non §F Hleva alcun dato cirea il fabibisogno abitative.-del Comune; il Progetiista si

limita a stimare in circa 15,000 unita la popolazione fiuttuante nei periodi estivi giustificando le previsione di

sspansione con fo scops di perseguire obietive deflo sfollamento del tessuto urbaro - finalizzato

all utifizzazione di tecniche cositisitive moderne e fupzionali, senza tuftavia dimost

" abitativa (nuovi abitanti insediabili | hélle suddette areé d'éspansione. T

In via preliminare si rileva che l'obisttive relativo allo “sfollamento del tessulo urbano " (zone A & B} ¢

impegno dj Auove aree da occuparg sono in contrasto eon gl obiettivi ed orfentamenti comunitari ormai

consolidati{ Parlamenio Europeo 201 3) e recepiti in Sicilia con la recente normativa Urbanistica.

Inoltre sl rifeva che le previste nwove espansioni che i ¢stendono dalla SS 115 fino alla costa, in dispregio

a quanto gia ritenuto inammissibile dat CRU eon volo n. 1630/1989, come ammasso dalfo stesso progeliista

nelle propiis deduzioni a talune ossérvézioni, non tengotio conto della pianificazione sovraordinata ed in

particotare .del Piano Territoriale Paesistico gia adottato con DA n. 7 del 29/7/2013 dalf’ Assessorato

BB.CC.AA e pertanto gia cogerite aifa data di adozione del PRG avvenuta con delibera commissariale n. 12

del 10/05/2019 o _ . :

Altesa fa mancata verifica abitativa defle aree da solfoporre a nuova edificazione quest’'Ufficio,

 prescindendo da un caicolo delle aree libere e del polenziale insediamento di nuovi abitanti netfe zone

A ha effettuato una verifica globale degli abitanti insediabili nelle previste zone residenziali secondo- i .

relativi parametri proposti nelfe NTA . o ' o o '

Da tale verifica & emerso che fa capacita.insediamente del Piano ( escluse la zone A) si altesta in circa

4500 abitanti soddisfacendo & capacity abitativa deflultimo ventennio mentre invece nelle zone C tafe

capacita si attesta in circa 11.200 abitanti : _ . :

Conseguentemente si rileva chg malgrado 'avvertenza fornita con il precedente voto circa il fabbisogno

reale abitativo, anche il presenta Piano & da ritenere eccassivamente sovradimensionato

Sovradimensionamento tra l'allro ammesso dallo progettista in sede di controdeduzioni ad alcune

osservazioni presentate avverso al Piano.. : '

Per i suesposti rilievi e considerazioni si reputa dover procedere ad un necessario ridimensionamento del

Piano e pertanto si rassegna quarnto segue: '

ZONIZZAZIONE o

Fermio restando quanto si dira per le singole zone Omogenee non risultando il Piano adeguato aj Piani

sovraordinali lo stesso dovra essere adeguato allé limitazioni e prescrizioni degli stessi. :

ZONAA — : : _

Si condividono in linea generale le N.T.A delle sotfozone A1 e A2, fermo restanda il parere del CTS ovg &
presente fa Soprintendenza, & si prescrive l'adeguamento delfa perimetraziohe al PPR approvato con
Decreto 30 settembre 2021 dell'Assessorafo regionale BB.CC.AA pubblicato suila GURS n. 48 del
20/10/2021 _ : '

ZONEB- - : : :

Per quanto riguarda le zone B residenziale, consofidata e/o di saturazione & completamenta suddivisa in
zoftozone BT e B2 siribadisce che per le stesse non é stalo effettuato aloun ealcolo sugli abitanti ancora -
insediabili, infatti dalla visione delfe tavole di Piano ed il supporto delle foto Aeree si rifeva che ristiltano
numerose superfici libere da edificazione. -

Da un cafcolo approssimativo attraverso inisurazione delle superfici ,con i paraimetri di zona previstt, si
rifevanc i dati seguenti: ' .
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Zona Supetficie [ Velume Abitanti

B1 362.376 0,9 326.138 3.26%
' 527 07 128539 1.285 |

& dici @ parametriprevisti dalle NTA per tale sottozona 8i

Fst delfa via Enna ed & Sud -defla Via Liberta, nén appare

pertanta ta medesima dovra essere classificata zona G2 ¢ah

avere T requi d
refative norme d' a S _ _ :
Parienti si osserva che un’area ricadente in zona Bt individuata a sud defla via Vernezia e
ad Ovest defla via Miramare, € parzialmente inferessata da vincolo R4 del PAL risulia
parzialmente edificata e noft appare possedere le caratteristiche di cul al DM 1444/68.
- Pertanto, fermo restande il parere del CTS dove & presente il geologo, si reputa dovere
gssegnarg a detly area fa destinazione ‘df zona "E" df verde agricola cont e limitazione del
 plane soyrdordinato. o S
‘B2 — Tafi sottozone ricadono lulte nella fascia costiere ed i parte-. sono soggette a vincolo
paesaggistico con livello di tutela 3. : o : o
Pertanta pel coridividere le zorg B2 ampiamente attuate eon Je rélative NTA si disattendono le
- parti interessale dal vincolo pagsaggistico che assumerdnno la déstinaziotte di zona E con le
. limitazioni del Piano sovraordinato.. o _ : _
ZONE C— Si premetfe che, a parte quanto defto in relazione. .al fabbisogne abitative; nelle refazioni di -
- Piano, come precedentemente riferito, non viene evidenzisto il calcolo degli abitanti insediabili

- L sir-;gor‘é--seﬂozone--e--peﬁtanfo=fe=-stess.e —sem‘b.-'ere'b_fa’e!?&‘;‘;‘.eﬁime_trat’e--in--imaniera-arbitﬁaria;-_‘.-—--- —

Da un calcolo approssimative attraverso misurazione defleé superfici.¢ con i parametridi zona

previsti, si rileva che nelle singole softozoné residenziali secondo [a seguente tabella possono

essere insediatin. 11.111 abitanti ed un consumo corrispondétite di suolo pari a circa 390 Ha
Tabellina

Zona  Superficie o Volume Abitanti

ct 472,042 0,5  236.021 2.360
€2 900.824 0,5 = 480412 4.504
c3 33.081 07 23157 232

c4 136.181 04  54.472 546

c5 1.656.484 0,2  331.297 3.313
cé 78.568 0,2 15714 1857

mg 3.902.067 me . 1.111.072 1111t :
- Conséguentemente & necessario procedere al ridimensionamento di tali zone cosi come di
seguito; '

C1- La sottoZona C1, localizzata in prossimita della zond Bi, nella quale risulta una capacité
odificatoria di me 236.021 ed uiy numero di abitanti insediabili di circa 2.360, di per sé
risulterebbe pic che sufficiente a soddisfare if tabbisogno abifativo ipotizzabile conseguente ad
wno sviluppo socjo-ecoriomico-tutistico del terriforio a seguito delf altuazione del nuovo PRG.
Pertanto in censiderazione dellubicazione delf'area e della sua estensione st reputa
opportunc prevedere inserire allinferno della zona omogenea fa possibilita di attivita miste
artigianali e commerciali. ' _ '
Conseguentemente -si prescrive 1a modifica delle NTA delffa softozona C1 nella parte delle
tipologie consentite aggiungende alle destinazion d'uso. “attivita artigianali e commerciali’;
Aftresi tali NTA dovranno esseré integrafe con i paramelri e gii indici relativi alle zone
omogenee “D2" ed “M". _ '

C2- Per quanio delto in premessa e le previsioni di uso esagerato del suolo le sottozone C2 non

possono fitenersi assentibilf nella totalith ad eccezione delfarea conterming alfa zona BT ed

alf'assentita sotfozona C1 interclusa tra le vie: V. Liberta, V. Siromboli e V. Vesuvio e eio al
fine dfi ompgeneizzare il disegna ugbanistico deli'abifato e consentire analogamente alla Zona
assentita G1 Nutilizzo anche per insediamenti misti di caratiere artigianale e-commeérdiale. .
Si condividono alfresi i relativi parametri urbanistici contenuti nelle NTA di tali sottozone C2
prescrivendo, al pari delle sottozone C1, la possibilita di insediamenti di tipo aitigianale e
commerciale. _ ' '
A tal fire si prescrive I'adeguamento defie NTA

C3- Traitandosi di previsioni finalizzate -all'insediamento di Edilizia Economica e Popolare,
agevolafa e convenzionats, tra altro superficie prevista in aderenza alla assentita zong C1
completandone il disegno urbanistico si reputa assentibile tafe sottozona con le relative norme
oif attugzions. : : '
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Talj sottozone sstese circa ™1 79 ettari, non sono assentibill in refazione ad un U6 Iagiustificato
uso del suolo e nella considerazione che gli insediamenti gurr‘_sﬁcorricetmi possont gia essere
soddisfattt ailinterno-delle assentite zone *A”, B", “C1”e 02" o o .
Pertanto tali suoli assumeranng Ja destinazione di zona “E” di-verde agricola con fe eventuali
firmitazionf'dei Piapi souraordinat. . \

Yale soffozona ticade nella fascia costiera ed & sottoposta a tately i livello 2 dal Piano
Paesaggistico e specificatamente disciplinato dalle NTA delio- stesso piano al ¢apitolo
“Paesaggio locale 214", ' -

. I considerazione dei parametri edilizi previsti e fermo restando I valutazioni del CTS in serio

al quale opera la Soprintendenza, tale previsione si ritiene assentibile.

Si rifeva che le NTA stabifiscono modalita di affuazione per tafl

Gerlo Civile .

' Si prescrive pertanta di cassare tale normativa.

Zona recupero def PTP

Palle planimelrie di Piano-sirifeva che talune aree classificate zone G2 € €5 sono iﬂdfvfduﬁiﬁ |

e perimetrate dal piano Presaggistico come Zone df recupero ropiate dali‘art. 41, paesagdio
focale 2Tm. :

revisioni che futtavia non
sonv. riporfate nelfe pranimetrie di piano del 2610 adeguste alle preserizioni dellUficio. dol -

... Par tali aree, in coerenza alle considerazioni espresse com la presenie proposta.di parere ed

ZONED

D1

D2-M

" Zone F

F1

F2

in oftemperanza alle prescrizioni di cui all'art. 20 delle Norme tecniche. di Attuazione del Piano
Paesaggistico,-si reputa pofer: assentire; fermo restando-fa-valutazione della-Soprintendenza
in seno al CTS, esclushearmente gli interventi di riqualificazione urbanistica anche attraverso la
realizzazione di aftrezzature di uso pubblico nonché gl interventi di restauro, risanamento,

manutenzione ordinaria e straordinaria e ristruttyrazione delledilizia esistente senza
ampliamenti di volume € superfici .

“industriale’” — Tale softozona, m.arginafm.e-nte interessata dal vincolo di tutela 1 del ';P?ian.d

Paesaggistico, risuita gia occupata in. paite da una pregressa attivita industriale ¢ pertanto,

fermo restando le valutazioni della Soprintendeiza in sene al CTS, si reputa assentibile tale .

previsione. N . _ o .
“artigianali e commerciali™- Si premetie che éon Voto n. 1630 del 07/06/1989 i Consiglio
Regionale del'Urbanistica per tali previsionl aveva rilevato quanto segue:r '

- “Lungo quasi. tutto if tracciato della S.S. 115 é previsto da ambo [ fati una zona industriale,
artigianale misto résidenziale, a cui & affidato il ruolo di asse portante della zona industriale e -

_ relative softozone, pertanto detta previsione & inammissibile in quanto annulla il ruolo che la

. 8.8, 115 svolge neél térritorio.” - ' '

Considerato che il plana.in esame riconferma la localizzazione di delte previsioni, in parte

inferessate dal Piano Paesaggistico con fivello df tutela 3, nel condividere e-ribadire quanio

- rifevato. dal CRY, si reputa dover disattendere le stessg classificandole aree come zona "E" di

- verdd agricolo. Dralfra. parte &f réputa che il fabbisogne refativo ‘afl'insediamento di aree
commerciali arligianali possa essere garantito nelle zone residenziali secondo le prescrizioni

sopra fiportaté. :

. “Atirozzature e servizi”

In linea generale si rileva c_he' it dimensionamento delle attrezzature e servizi dal piano non
sono supportali da alcuna verifica relativa a detto dimensionamento. Altresi si rileva che
talune previsioni sorio interessate da vincoli di tutela del Piano Paesaggistico e pertanto le

stesse sono soggette alle cogeny prescrizioni del piane sovraordinato. In particolare pér

ciascuna delle previsioni, formo restando if competente parere della Soprintendenza in seno al
. CTS, sirassegna quanto segue: _

“Verde. pubblico ¢ atfrezzature sportive”. -

Si candividono le niove previsioni prescrivendo che per 'attuazione delle stesse dovra essere
redatto appasito progetto unitario of iniziativa pubblica o privata finalizzata al servizio degli

abitaniti def quartieri vicini . i caso di realizzazione da parte del privato dovra-essere stiputata

con it Comune apposita: converizione atla a perseguire il godimento agevolato . delle
attrezzature, : S
“Verde privato attrezzato”.

 In considerazione delle ffn,aﬁfé di tali previsioni.con “funzioni per 1o pitr di fasce tampone e df

' rispetto nei riguardi delfa Zona. industriale e cimiteriale” si reputanc assentibili le stesse con la

F3

- préserizione che la densita massima consentita per le costruzioni ammissibili nbn superi i 0,03 .

mcama.

“Rigpetto fascia costiera”
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in refazione a quanto esplicitato in ordine all'effettivo fabbisognio di dttrezzature non si
condivide la previsione di parco come spevlficato alfarticolo. 48 defle NTA del piano fra l'alifo
rion individuata suife tavole dipiano. . N
Perlanto in tal senso si crive Fadeguamente delf'art. 48 delle NTA e conseguentemerite si
prescrive che la prevista zonizzazione F3 oltre 7150 mt assume la destinazione & zong “E"
verds agricolo eon le presetizioni detivanti dal sovraordinato Pians Paesaggistico.
ZONA G ATTREZZATURE PUBBLICHE £ PRIVATE o :
© 8i.premette che sulle planimetrie’ non Sono debitamente distinté le attrezzature esistenti da

quelle di previsiong. :

in considerazione del ridimensionamento del piano di cui alla presénte proposta di parere si
reputa poter assentire le previsioni di attrozzature evidenziate in planimelria- “con simboli
generici”a servizio delle zone "A’, “B", “C" candivise. S -
Nelfo specifico dette attrezzature sono localizzate all‘iaterio del parimetro tra 1a S8, 115 Ja
Via Puglia, Pantica stazione ed if cimitero. _ : -

Le previsioni di atirezzature ricadenti fuori dal suddetto perimetro si ittendono disaftese ¢ f¢
aree assumeranno.la destinazione di zona “E* df verde agricolo. _ - 3

Anche per le zone @ si prescrive che lattuazione possa essere effctiyata da parte dei privali a
seguito di apposita convenzione con i comune al fine di assicurare if servizio pubblico e
pertanto dovranno gssere modificate ed intograte le relalive NTA... .

WABH.ﬁ"A" — Si premette che sulla tavola di piano, denominata Tav 3.1, la fegendé riporta con tram in

- . neretto-Vindicazione-di-fstrada oi-progetio” tuttavia nelia medesima-planimetria sonc. seghate— .. —

con tale simbolo in nerefto numerose strade esistenti, Alfresi Si rifeva che sulle planimetrie df
piano a ‘scala 1:2000 fa viabilita di progetto non & distinta da quella esistents. Per quanto
attiene la determinazione di quasto Ufficio si reputa poter assentire esclusivamente.fa viabilita
di progetto finalizzata alla interconnessiong tra fe zone omogenee assentite con la presente
proposta di parere. : o
I sede di controdeduzient potranne essere Indicati gli eventuali tratli di viabilita necessaria e
di imminente realizzaziohe e/o 6ggetto di findnzigmento.
Altresi si prescrive in Sede df adeguamento al decreto di approvazione del piano l'eliminazions
della viabilita “indicativa” — vedi art. 53 defle NTA- allinterno ‘defle zone di espansione
assentite ,al fine di seongiuraré ogni eventuale dubbio interpretativo anche da parte dei privati.
Si prescrive lindicaziohe negli elaborati defie fasue di rispetto delia viabilita.
. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE :
ZONE R tiormate art. 51 NTA o : ' :
Si prescrive la modifica ed infegrazione delf'art. 51 delle NTA riportando nefle stesse i correfti
valori previsti dalle Norme vigenti . S _ - .
I particolare sinevidenzia che nella planimetiia di piano é individuata una fascia di rispefio
cimiteriale di mt. 50. In conformita delle vigenti norme cimiteriali si prescrive, in fase di -
adeguamento def Piano al decrélo approvalive, festenrsione di tale fascia di rispetto a mt. 200
salvo Peverituale giad acquisita: autorizzaziane da parte della competents ASL da produire in
© - sede di confrodeduzioni. ' o P : '
Art.54 comma 1 . 5 :
prevede che per-le aree destinate “ a parcheggio eventualmente edificate. sino alla foro
pubblicizzazione sono autorizzabili soltanto le opere interne edi manutenzione degli edifici dei
manufatti esistenti .” _ ' o
Considerato che tale norma é in contrasto con quanto dichiarato dall’ UTC e dal progetlista
con verbale di consistenza si prescrive I'abrogazione della stessa.
. |

' REGOLAMENTO EDILIZIO

Non si entra nel merita del regolamento edilizio adottato in applicazione della fegge regionale
16/2016 ! :
8. Osservazioni e/o opposizioni - _ : _
Da quanto rilevabile dagli atti pervenuti, risulta che. noa sono state trasmesse dal Comune le
osservazionlfopposizioni presentate-dai cittadini. L _ o
Sono: pervenuti fe attestazioni del segretario comunale in ordine “alial regofarita di pubblicazione con
allegato. elenco delle osservazionf pervenute entro e fuori termine e le controdeduzioni del progettista rese
sulle stesse. Per quanto sopra si significa che le decisioni di qeusto Ufficio sono rese sulla sintesi delle
stesse. gsservazieni/opposizioni redatte dal progettista. oL
Alla luse di quanto precede, sono state esaminate le seguenti osservazionifopposizioni presentate, a .
seguito della procedura di deposilo: e pubblicazione ex arl. 3 defla L.R. n. 7178 e s.m.i, in numero
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o

aggiravano i vincoli imposti

- dallaL.R. 78/76 mg!obande
altre aree che non ne
avevane le caratleristiche di
legge.

....._ - - - - ot PROP@STA e MGPGSTA =
N Prot.  Dala __ Ente/Ditta Og_gaﬂo _UTe ARTA
suﬁera%é 'daﬂe
1 7643 150072019 'ng%: ED &1 acv?;gbﬂe
ALTR}' ' rn z.*an _- (35
. ' Richissta '
> 7916 22/07/2019 VALENTI GIOAN spostamento/eliminazions . accoghibile ;‘;‘fﬂ,’fggﬁjﬁ
: strada ;gubbhc_?. | e(trst "
fa ditta fa presente che
) P insiste an P.d.L. presentalo - o
3 7917 2672019 'ﬁANNNf“PP O ol 2042 od approvatocon.  abeoglibile oriza alle
- R Deilibera del C.C. & del ; Hsta
21/02/2019 | proget
_ ['area coltivata con :sup_er;asa.daﬂe
o oamrmnig FARRUGGIA " colture specializzate si it “gonsiderazions
4 8029 23/07/2019 GIOVANNI chiede il mantenimento a ac.:.coghb;fe defla proposta di
_ R L'area € coltivata con superata dalle |-
5 . 8030 23/07/2019 G’OVANN’ chiede il mantenimento a aCCOgﬂbﬂe  della proposta di
MARCO : !
A zona agricola parere -
La ditta richiede di spostare superata dalle
. = oamrmnie MELD ' la inea di demarcaziong fra. Non considerazione
6 8045 23/07/2019 FRANCESCA le zoneé terr.omogengg C6 accoglibile  della proposta di
edF2 | parerg
L opponenre & proprietaric
di un forido- agricolo con
immobile, con certicato di
. abitabilita, che costituisce superata dalle
o o mriongn GIUDICE compendio al fondo agricolo. . ip; consideraziane
7 8088 24072019 perRo e che & stato incluso in una accoglible  gepg proposta di
- zona F3 del PRG, chisde parere -
che i-suoi imimobili vengano
ricondatti tutti a zona "E”
agncofa
" 'opponenie e proprietario
~ di un fondo agricoio con
immoblle, con cerlicato di- _ :
_ abitabilita, che costituisce _ superata dalle
oimrisnag GIWDICE compendio al fondo agricolo e - COnsiderazione
8 5089 24/07/2019 yncENZO e che & stalo incluso in una accogliblle - gepiy proposta di
' zona F3 del PRG, chiede ' parere
- che i suoi immobilf vengano
' Hoondotti tutti a zona "E”
agricola.
' n parte__sup'erata
il BRG ricalca il precedente soh ..rzgf'{e_ fon
strumento urbanistico (PdF) c?é i "‘3_:.’; rags?if
mantenendone tutti gli errori p efepF?p a ;
e le forzature in particolar P :;_.dé}é._@_‘;}”?’;@
con tiferimento alfa _ d; ’? e ’i _i;_“_ah
8168 26/07/2019 LEGAMBIENTE estensione delle zone Bche  accoglibile a prevista zona

C1 ticadenti
all'internio del
livello di-tutela 3

del Piano
paesagg:s!:co si
5o .

! osservaz;one
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“meritevole df

J-'Osse_maz:idne
relativa alla
VINCA,
quest’Ufﬁc:o 1o ha

rego."arfté del
Provvadimento
VAS:Vinca
. 498/gab del
12/11/2018 _
Hohiamate.nalle: . |
premesse
Per quanty attiene
fa mancata
adozione. delle
prescrizioni
gsecutive
l'osservazione non

- & accolta in quanio |

applicabile ar. 102
LR, 4/2003

La ditta & rappréséntante di °
una societd che si accupa
delfa vendita dj dftrezzi
agricoli ed & interessata al
Iotto di ferreno ricatfente in
zond D2 (artigianale con
annessa abifazione) con

superata dalle

10 81 82 26/07/2019 ?g ?%%ENA E divigto di eserc:fare la accoglibile ;ﬂg#giﬁ;;?g;
evidenzia chg il terreno si parere.
presta ad gssere sfruttato.
alla edificazione df fabbricati
ad uso commerciale -
chisdendo la variazione da

. _ D2 a zona “M" _
R GALLETTO Richiesta variazione area Non Superala dalle
11 8357 30/07/2019 VINCENZA da zona F2 verde privato accontibite  dalla oroposta di
VIVIANA attrezzato a zona C5.. g 4 prop -
. _ _ parere
' " Richiesta variazione area h
] _ ALONCI da zona F2 e parte . Non.accofta in
. s ANTONINO. softozonia ©1 spostande Non coerenza alle
12 8400 31/07/2019 '\ 1nrpaTO B . Vestensione delia softozona  accoglibile  deduzioni-del
- ZAZZARQ €1 sino al confing naturale progettista
in presenza del valione.
. Richfes{é cﬂ [‘éi‘féﬁé{a_ st:’éon?; superata dalle
; BURR . SANFILIPPO una variaziono (non aliegat Non considerazione
13 8401 SUOTROW povenica - ?;i"j‘,e‘ffgfgfaﬁz”ﬁéf; lotidl accogiibile  defla. proposta di
zoha £ ed in parte in zonaCS

parere
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espansione dei nuclei

stagionali estivi C5
- rispettare il vincelg df
tutela archeoclogica
presente nell'area C5
cancellare
definitivamente daifa
C.T.R. di base manufatti
‘non pitr esistent
ricampire la fascia di
rispetfo F3 adegtrandola
- alle indicazioni del P.P.R.

+

daﬂe
considerazione
delta proposta di
Con diverse osservazionte parete
JULIAKY pu:;tbaﬁzzaz;?f s et Periqugnto afﬁene
o i s et aa . evidenziano tillegittimita def Ly a-mancata
14 8509 02/08/2_019 g;,LVANA + altri Piano Regolatore Generale accoglibile adozione delle
o riguardo alfe areg costiere ' prescrizioni
che andrebbero rielaborate . eseculive
: Ffosgervaziene non
& acugifa in-qgiranto.
© applivabile gt 102
__ LR.42003
Richiede Ta variazione alfle A
NTA della softazona F2 superata dalle
o e AA D O AT ... ipserendo nefla-stessa la . considerazione
15 8746 05/08/2019 SARDOVIVIEN [ Clius diodifioazione 200901 dolla proposta d
' con i parametri defla zona E parere
_ agncofa '
e . — Ch,edoﬂo Che nef PRG}&._ [, [
aree oggetto dei Piani di
Lottizzazioni evidenziati
venganc nuovamente
gssegnate le stesse
_  PUCCIO ' 'gzsgnaziong che erano nel . .Aocoit'a'ig}f _
A g inaan JOMATIC PdiF, zona di espangione e Coergrza-alle
1o 8647 0082019 ﬁ_{\;“g’o =0 1 oon glif stessi paratnetri accoghiblle " deguzioni del
urbanistici riportati pragettista
allinterno dei Piani di - -
Lottizzazioni adottati efficaci
per lintervenuta esecutivita
delle deliberazioni 47/2005
en. 7/2019
Richieste di:
-gi stralciare una porzione
i zona 82 dell'area su
Punta Grande
" permettende in quel
contesto solo interventi
controllati a servizio defla
baineazione secondo
indicazioni def P.P.R.
- sulf'area di Lido Rosselio
siario stralciate dalle
pravisioni di , o
FAI-FONDOQ  completamento B2 le - 3_”‘*"?‘;;5“3 dalle
17 . 8650 050082019 AMBIENTE aree non ancora edificate  accoglibile ;‘;”3' erazione |
. _ ITALIANO ¢le previsiont di delia g;?ep‘%“"m of
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"~ Richiosta di refifiica

sgcondo una variazione

{ftavola allegata ma priva-di

Nen agcolta in

l1a s RIQL‘O indicazioniy di lofli di Nmn _
18 8660 05082019 gpg terrona ricadentiinzona E aocoglibile
' in quanto area gid edfficata ' _
_con presenza di edifici per-
nuclei stagionali _ e
3 FIORILLI ' Richiesta variazione area Non :;ﬁ;;aefggiﬁ
19 86671 05/08/2019 Q?TC?REILA ED gas .zona E agricola a zona accogfibile  della prop ostadi
e .. parefe
_ :azio’ne area A@ﬁggmﬁebﬂe Superata dalle
br BEEL AEARIDATE BONSIGNORE da zoi na Ceodi o o considerazioné |
20 8664 05082019 cpyspppp mantéenere Ja. zona £ mz‘gg‘?’gn‘?g“’ delia proposta di
agricols, _agricola parsre |
) superata dalle |
A vy S Richiesta variazione area _ i .
P AGOZZINO i .. .Nen considerazicne |
2178665 05/08/2019 semiaNDO cée:j ZoNha E agficolaazona .00 g!;b:fe delta proposta di
1 e e o ———— art e e+ e N — : e e ____.._parere s PO

" Richiesta variaziorie area -

" Accolta in -

Y g ARG GUCCIARDO s o b coarenza alls -
.22 8732 06/08/2019 o~ erppNA .d_a g@;a C3azona £ accoglibite deduzioni del
: ' ?9”?" ._a. L p@&tﬁst& _
_ PONTILO Richiesta variazione area Non gg f;;aetfagiﬁ '
23 8733 06/08/2019 MARIA . da zona & agricola a zona s cb"ffbf}e della proposta di |
GIOVANNA = C5. - g gé‘ﬁg’j e
La ditta.fa osservare.che in
merito alla ripartizione dei
lofti di sua propriefd fa R
- _ . GALL OIBR UNO- finea d.":sep.arazfone della Non fé’f;}ﬁfgggfé
24 8801 09/08/2019 4\ riini7icy - zona C& ricade solo in sccoglibile  della prop sha di
: e parte sull'estensione - - . o9 Proposia ¢l
mappale delle particelle parere
creando non omogeneita
nel territorio- .
La ditta fa osservare che . S
" nelfa zona G1 atlrezzature _ﬁcc;ggmfr
_pubbliche & presente un - _'p o t‘?
 manufatto edifizio adibito ad ?;a_n 01
" attivita commerciale a e'.‘f a :
stabilimento balneare I _ .rqate decisa in coerefiza |
25 8802 09/08/2019 FIORICA SILVIO Ciclope assistito da Cg‘}f‘s _egza alle deduzioni del
' - Congessione edilizia. ¢ r?ge T progettista
" Chiede di variare accd ﬁbﬂe
eqitiparando tale zona alla - la va r;%z:one
precedente previsione del di
PdiF (C3 residenziale e dost
parte zona G4 arrrezzature) o8 :ﬁazrone
{ oA G Richiesta variazione area di . |
26 8804 09/08/2019. ig’?gg‘ proprigta afta confinants. '-'.'No?b"r dall ta di 1
_ GELC sottozona G5, acpog: e 2 ag;?gf;s a J
SCIABICO . ; Ny superata dafle
ARy Richiesta variazione area di y R
R _ ANGELOE : Non considerazione
27 8805 09/06/2019 INFURNA proprieta afla confinatie accoglibile  della proposta i
' MARIA | Softozona i ' parere
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o GE0 _ DI FRANCESCO
_23 8806 09/08/2019 5 urie

Richiesta variazione area

da zona F2 di verde privato
atfrezzato a zona C5.

Non
aceoghibile

superata dafle

congideraziong. 1
délta proposta dir |

parere

o pIAZZA
29 8815 090812019 wuf SeEro

Richiesta ditetificare le

gree che intersssane edifict

- di pregio storico zona A2

Nory
- accoglibite

Nom-accofta it |

goerenza alle.
- deduzioni def
__progetiista

LA PLACA

|30 8816 091082019 Gy ey

‘Richiesta di reftificare l'areq
iriteressata dalle particells

* diproprieta (zona F2 yerde

privato atirezzato} come da -
praposta ghagata.

Non

accoglibile -

‘Nerraccolta in
coerenza alle
dedyzioni del

- progettista

FRUMUSA
CALOGERQ EP
ALTRI

181 8853 09/08/2019

Richiesta di cambiare fa
destinazione da zona G1
attrézzature pubbliche nella
Guale ricadono in massime
parte i lotti di proprieta

-.a8ségnando fa zoha G2 -
 ¢come a contorne dei lotti

Non
aceoglibile

deduzio .
- progetista

FRUMUSA.

09/08/2019 CALOGERQ

32 8854

Richiesta df modificare Ja ——— - _

strada di previsione del
PRG in-quanio Pattuale
previsione sezionerebbe il
latta di proprieta fendendo
pressoché inutilizzabili {
frammeniti residuaf (Zona
C2) e rasentando un
fabbricato di antica
cosiruzione

accoglibile

superafa dalle -
considerazione

della proposta di

pdrere

 MICELI SILVIO

23 ._09/0.8/20'-19 SALVATORE

8895

Bichiesta di modifica
deif'ultimo capoversd
_deﬂ’art. 48 deffe NTA

acooglibile

supégrata dalle
considerazione

della.proposta di

- parere

34

FIORICA
01ft

16/08/2019 ANDREA

9027

Alg richiesta & allegata urna. -
proposta grafica di modifica
della viabilita fra la Via
Livorno e fa Via Simefo,
sottoscrifta da n. 77 altri
cittadini :

accaglibite

Acgolta in
coerénza alle
deduzioni del

progeftista

36

; TRIASS/
02f t

9034 16/08/2019 VINCENZO

Richiede di rivedere la
perimetrazione defle aree F
attigue alla Torre di
Monterosso nella porzione:
di terreno di proprieta
dellAGRIPER, di
mantenimento della fascia
di rispetto di 150mt dalla
battigia, df inferessare Tared
da un Piano aftuativo di
recupero.comprensive det
detrattori visivi presenti {le
cave} ' :

Parzialmente

accoglibile

Accolla in
coerenza alle
deduzioni del

progetiista

Per tutio quanto precede, si esprimé PARERE Favorevole all'approvazione del P.R.G. del Comune di
Realmonte ¢con annesse Norme tecniche d*Attuazione, adottato con defibera del Commissario ad Acta con i
poteti del Consiglio Comunale n. 12 del 10/05/2019 con le modifiche e prescrizioni di cui ai sopra
considerata . ' ' |
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VISTA la nota det Serv.6/DRU prot, n. 3379 del 23/02/2622 con oui & stato trasmesso al

Serv.2/DRU il voto n. 30 de
seyuito si trascrive:

122 febbraio 2022 del Comitato Tecnico scientifico, che di

Vista la nota del Servizio 2/D,R-4J. prat. 21318 del 20/12/2021 cory la quale sono-statl trasmessi, per
V'espressione della valufazione uel | to, gii aflt refativi @l Piano Regolatore Generale del

Comiune di Realmonte (AG) anilamente alla proposta di parere n, 44 del 20/12/2021 cont I quale
[ufficio ha espresso “parere favorevole allapprovazione del P.R.G. del Comune df Realmonte con
annessé Norme Tecniche -di Attiazione, adottato con defibera del Commissario ad acta con i poteri
del Consiglio Comunale n. 12 del 10/6/2019 con le modifiche & prescrizioni di cui ai considerata
esprossi neffa medesima proposta. . _ ' _ :

Sentite nef corso defla séduta del 12/1/2022 FAmmiinistrazione comunale che ha illustrato obiettivi,
finalita & contenuti della variants Generale dol Piano Regolatore Generale.

it ato st atanuii-della proposta su citata-e le risulfanze delSopralliogo
effettyato in data 3/2/2022 con
Commissione del 20/1/2022 e del 16/2/2022.
Visti gl atti éd efaborati allegati ol suddetto parere. : _
Considerato che dopo ampia dissussione il Comitato ha deciso di condividere i finea generale la

proposta dell'Ufficio, parte integrante del presente voto, con le seguenti ulteriori modifiche e
preserizioni discendenti dafle: Fisultanze dei lavori delfa-Commissione che df seguitc:si rassegnano.
Cartografia: ' : ' '

i D TR ESENE, iUl Her di redazivne ed-adozione si-é-profratio-fungamente, & redatto st-una

carfografica obsoleta.

| §j prescrive pertanto, in sede di adeguamento del Piano al decrelo approvativo, 'f"aggié_'m'aménto

della carta def vincoli riportante fa petimetrazione defle aree sotfoposte a vincolo quali PAI, PTPR,
Aree boschive ecc. : ' . ' _

Aliresi si prescrive in tale sede di aggiornare le planimetrie di Piano in virta dei permessi di costeuire
rilasciati e dei Piani eseculivi gid appravati e convenzionatl, '

Studio agricolo forestale

Lo s__tudfé Agricolo-Forestale, redatto circa 25 anni orseno, riflefte una realta del Territorio ormai
-mutata. o '

A seguito di sopralluogo, infatti , si & avuto modo di constatare significativi cambiarmenti

all‘assetto agricolo del territorio. di Realmonte rispetto a guanto descrifto dalla Carta d'Uso del Suolo
- dello Studio Agricolo Forestale: la presenza di colture arboree specializzate, uliveti in patticolare, si &

. diffusa in maniera uniforme in tuftc Fintorno del perimetro arbano, mettendo in risalto una vocazione

- agricola di pregio del territorio comunale.
ZONA A ' . _
Si conferma il parere espresso daff'ufficio con fa seguente ulfetiore prescrizioné:
» andra sostituita con la parola “deve”.
ZONA C1
Ad integrazione e modifica delle prescrizioni di cui alla propoesta di parere dell ufficio si preserive che

-~ Je atfivita artigianali insediabili in tale z.Lo. siano esclusivamente di tipo “non molesto”

ZONA C2 o
Valgono le medesime integrazioni e modifiche alle prescrizioni alfe N.T.A. dettate dall'ufficio con la
analoga prescrizione su menzionata per le zone ct. B
Zona G6 _ ' : :

In difformita alla proposta delfUfficio tale destinazione. non- & assentibile stante che le Norme di
attuazione del Piano Paesaggistico allart. 41 “Paesaggio focale n. 21. 21d” con livello di tutela. 2
(Paesaggio delle colline costiere di Pizzo SantAntonio, Monte dell’Eremita, Balzo Garebici, Monte
Capreria, Monterosso e contarda Scawvuzzo) non conisentono edificazione di tipologia diversa da
guella agricofa. ' :

. L'area pertanto assumera la destinazione di zena “E " di Ve_%rde- agricolo.
|

ZONE D2 — M (artigianali e commerciali) . _ _ :

In ordine alla localizzazione dells predette aree per le quali 'Ufficio si & espresso negativamente in
conformitd al Voto CRU n. 1630/1989, si reptita che i rilievi contenuti nel superiore atto ogyi siano
ormai anacronistici, stante che, ceme emerso in sede di sopraliuogo i ruolo della S5 115 nel

- territorio, nel corso del tempo, & mutate anche in ragione della costatata presenza di alcuni impianti '

artigianatifcommerciali. : ! _
Premesso cid, si rileva che dalle relazioni di piano non si evince l'effettivo fabbisogno di zone
commerciafifartigianali discendente dall atiyali richieste degli eperatori- economici 8/ dall'ipotesi di
nuove richieste, derivanti dallo svlppo socio-economice del te
medesima Biano e/o dalle colture drberee di recente irnpidnte (uliveti).
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Per quanta sopra rilevato, in assenza di stima reale del fabbisogno di aree da destinare alle superiori
attivits, in conformila alla praoposta dell'Ufficio tali zto sono disaltese, stante che sparadiche fichieste
' j j /o i riovi fnsediamenti produtlivi potranno essere valutate ed

i ampliamenti di attivity sistenti

sventusimonte assentits secondo fe procadure previste dalfar, 5 del DPR 160/2010. _

g facolld delfAmministrazione df | ire, in-sedée di controdeduzioni al sensi

" 4 della LR. 71/78, il salcalo. del fabbisegno di tali (o tome sopra spevificato proponendo, tra
previste dallesaminando Fiano fa porzione G aree necessatie al soddisfacimento del

sucldetto fabbisogno. 1 assenza delle suddette controdeduzioni e aree destinate ad attivita

artigianali e commierciali, cen esclusione di guelle esistenti ove legittimamenie realizzate,

assumaranno la destinazione di zona “E” di Verde agricelo.
' Tecniche di Attugzions o : _
Oltre: quanto conteryto nellg preserizioni nella proposta dell’ Uficia-e nel presente Vioto si prescrive I'
adeguamento defle NTA ineonformitd alla vigente legislazione urbanistica regionale. '
norme slatali e/o regionall in materia urbanistica/ediizia, enfrate in vigore  anche
stccessivaments alfa data of emanazione del decroto approvativo del PRG , prevarranno sulle
presenti NTA. : ' '
Osservazioni e opposiziont ' _ _
- Lo osservazioni e epposizioni sono decise in conformita alla proposta di parere dell’Ufficio ad
sceezione di quelle supsrake dalle considerazipni del presente Yolo. .. - :
Per tutfo quanto sopra il Comitato, in parziale adesione alla proposta di parere n.

440, 2-2/SHDRY- del 20/142021;-che costituisce parte-integrante-del presente-voto, &-del Parerg—-- -

che il P-R.G, con annesse Norme Tecniche di Altuaziong del Comune di Realmonte, adottato con
delibera n, 12 del 10/5/2019 del Commissario ad acta con i poteri del Consiglio. Comunale sia
meritevole di approvazione con le modifiche e prescrizioni di cui alla proposta di parere dell'Ufficio n.
44/2021 ¢ con le ulterioi madifiche, prescrizioni e precisazioni di cuf af superiori considerata,
Sonpo fatte salve le prescrizioni rese dagli Enti che si sono @ia espressi. __ R
VISTA la nota difigenziale prot. n. 3475 del 24 febbraio 2022 con la quale & stato notificato al
Comune di Realmonte il vofo n. 30 del 22 febbraio 2022 con il quale i Comitato Tecnico
" Qeierntifico ha ritenuto “ehe it P.R.G. con annesse Norme Teeniche di Attuazione: del
Comune di Realmonte, adottato con delibera n. 12 del 10/5/2019 del Conimissario ad acta
con-i poteri del Consiglio Comunale sia meritevole di approvazione con le modifiche e
prescrizioni di cui-alla proposta di parere dell'Ufficio n. 44/2027 e con le ulteriori modifiche,
prescrizioni e presisazioni di.cui ai superiori considerata. Sono fatte salve le prescrizioni
‘tese dagli Enti che si sono.gia espressi”. o _ o :
VISTA la rota n. 3113 del 25/3/2022, assunta al protocolio DRU n. 5362 del 25/3/2022, con la
: guale il Sindace del Comiune di Realmonte ha trasmesso a mezza PEC la delibera n. 9 del
24&312’02‘2, unitamente agli aflegati richiamatl nella -stessa, avente per oggetio:
“Coritroindicazioni al volo CTS n. 30 del 22.02.2022 riguardante il Piano Regolatore
Generale del Comune ¢ Realmonte con annesso, Regolamento Edilizio adottato eon
Deliberazione del Commissario ad Acta n. 12 def 10.05.2019 ai sensi degli ex artt. 3 e 4
' comma 6.della LR. 71/78"; '
~ VISTO che il Consiglio comunale di Realmonte, con la delibera n. 9/2022, ha approvato la
proposta di deliberaziohe. del 22/3/2022 del Settore IV Urbanistica; Edilizia ¢ Ambiente in
ordine alle controdeduzioni alle determinazioni del DRU sul Piano Regolatore Generale
~unitamente alle controdeduzioni espresse dal progettista del piano; _ :
VISTA la Proposta di Parere integrativa reso dal Servizio 16/DRU n. 24/52.2 del 07/04/2022 che di
seguito parzialmente si trascrive: .
In ordine afle controdeduzioni formulate dal progettista ed adottate dal consiglio comunale che di
seguito si riportano in coisivo i espongono le seguenti considerzioni e valutazioni:
confradeduzione n. 1) Restaro condivisibili le modifiche afle zone A, C1, G2 {in parte}, Cé6, D2 (in
parte) ed M sicuramente da apportare per oltemperare ad un necessario “decremento” def consumo
di suole cosi come da obiettivi e orientamenti comunitari recepili i Sicilia con la recente normativa
Urbanistica, sceffe che impegneranno non poco I'Amministrazione nel dover, con i criteri necessari,
seegliers in base ad oggettivi parametri di minor merito per le zone da “scartare - '
~ Valutazioni ufficio Si prende atlo delia condivisa necessita di fimitare if consumo di suolo e pertantt
_le zone disattese da questo Dipartimento rimangono quelle stabilite con proposta di parere n 44 del
20012/2021 e voto CTS n-3G:gel 22/2/2022 ad eccézione di quanto appressa rappresentato. -
contradeduzione n 2) per I zone C2 gia assodate nel vecchio Programma: di Fabbricazione e in
buona parte riproposte oo fa stessa dicitura net redigendo P.R.G., lapalisi delle fottizzazionf
(presentate, in istruttoria, deliberate dal Consighio Comunale, convenzionate, da fimodulare £6¢.) in
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assere e compiutamente localizzate nelf'apposita tavola redalta dal sottescritto, evidenziatio la
necessita della citladinanza Realmontina. di voler mantenere tale destinazioné che si contrappone:

on Gitanto gehericamente: .mp@ﬁaﬂa 8 pag. 34 del velo. Enormi tisorse $6ro -state ¢ fivengono
ate per poter ulilizzare gl intervent] in tali zome che erano statl fortemente réllentati i atiesa
elffarrivo del i ) PiR.G. } bengs, vt I questi ultimi anni da tale attivitd hia fatto si che
alouni proprietari Hanno investito suf-forg temeni impiantando “net frattempo”™ UINEH chi i bt | oasi
Hanno carsttere di temporaneity e cerfamente destinati afmeno ad tna parzidle rimozione per far
spazio alle esigenze di realizzare la nuova fulura abitazione con ieriteri e le distribuzioni che fattuale
centro abitativo non pucé cerfo permeltere. ' o
Valutazioni ufficio Si reéputa accoglibife la superiore controdeduzione atteso che da verifica effettuata
da questo ufficio tramite foto aeree & emersa che l'area ( sotto graficaimente riportata) defimitata a
sud dall'ex ferrovia Castelvetrano-Porto ‘Empedocle fino alte Strada -Panoramica Previngiale 8P 68
- Porto. Empedocle- Realmonts, a ovest dalia strada di previsione #a. la 3P 88 e {a Lona “C3” gid

assentita ed ad est dalla via Plersanti Maitarella, risulta forternente antropizzata; aliresi si rilgva ch
1a suddefia area & interessata ta Pdi L gia depositati af Comiune in vienza delle pravisic
F. ¢ delle previsioni delfesamipande PRG cosi come riportato nélta planimetria prodofia dal:
in questa sede. ' '

" Y Wiz s ? ! ; . o -¢ '.- .
Dalfesame della planimetria pervenuta, denominata zzazioni Lottizzazioni” datata Marzo
2022, unitamente alla delibera tfi controdeduziofii n. 9/2022, si rileva la localizzazione: di lotlizzazioni

in itinere nelle zone di espansione é/0 stagionale previste dallesaminando piano e coerenti con il P
di F. previgente & non assentite da questo Dipartimento. . T
Al fine di non deludere legittime aspétiative dei privati che hanno gia avviato le procedure Finalizzate
alla realizzazione di piani atfuativi coerenti conr fe prévisioni del previgente piano e di quefio adottato
e conseguentemente ellidere eventuali contenziosi con fa P.A., si reputa poter assentire le prevision
di piano per le aree interessate da talf iniziative che ancorché non ancora approvali in sede
comunale siano ¢ che siano muniti di vigente parere .delia’ competente soprintendenza ove
necessario ai fini dellapprovazione dei Piani medesimi. ’ s '

- controdeduzions n 3) Nelle nuove zone di espansione con caratlere stagionale si attende invece
I'approvazione del PRG per procedere con la programmazione e la realizzazione di ntovi
insediamenti con caratteri stagionali, prediligendo, come si sta facendo nelle zone gia attive, il
mantenimento del verde ¢ limitande il consumo del stiolo alla sola impronta del progfammato
fabbricato. S o ; ' I

4) Rispetto al vecchio Programma di Fabbricazione, se si escludone parziali zonizzazieni lunge altre
aree, oggi in massima parfe antropizzatg, come agevolmente rilevabile dalla documentazione
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prodotta in sede di presentazione del PRG — fato Est del Territorio Cemiunale - le supeiici oggeatio di.
zonizzazione sono praticamente rapportabili. . ) o

5) L'approvazione dot recente Piano Teritoriale Passistico ha poi definitivamente istreltio: le.
possibilita di int _geppur di carattere stagionale, nelle zong ove insiste if detfo plano, peraltro,
0gai quasi intetamentes soffo la sovraordinata planificazione ditale impodanie strurnanto di tutel
Valutaziont utficio: Le controdeduzions di cuf ai punti 3, 4 B sopra Fipoitate gonsistenti in sem
considerazioni det progettista non apportano elementi innovalivi alle valutazioni gia espréssé -
Dipartimento sul piano in esame. ' ' - -
controdeduzione n 6) Per quanto attiene la VIABILI TA' (pag.. 36 del voto) sicuramente sara rispettato
quanto prescritto, assieme alle relative osservazionifcorrezioni da apportare alle NORME
TECNICHE. : _ - _

Valutazioni uffigly Si prende atto di quanio dichiarato in ordine &lle préscrizioni impartite da questo
Dipartimento. - - - : -
controdeduziong n 7) Riguardo la zona artigianale-commerciale appare sacrificatd la scefta di
inseriiia allinternio di un contesto semiuthano, privandola deli’atteria principale dolia 88, 415, com'é
rappresentata nefla proposta di PRG presentata. Non é inoltré supetfliio evidenziare che.per le zone
produttive arligianali, le numerose richieste della cittadinanza, condivise da liitte le ammiinistrazioni
che negli anni si sono succedute, obbligano al mantenimento delfe zong individuate nalle tavole del
PRG anche.per quelle in prossimita el bivio che dalla. statale 5.5. 115 immistta.-allingresse de/
paese in quanto di fondamentale impartanza per realta radicate ¢he, perd, non permettono agli

i
dal

- attueli intestatari-di-allargare-il loro -eampo--aporativo mme-mwnte---é—_n“e-cessjarifef-ﬁca;s-.atﬁwré
_ collaterali. quali Ta vendita diretta df quanito da. lord modificato e/o acquistato per la successiva

rivendita. - :

Valutazioni ufficio In via preliminare si rileva che le confrodeduzioni attengono alle valutazioni
dell'Ufficio di cui alfa proposta di parere n. 44/2021 poi superate dalle valutazioni. del CTS che con
voto n 30 del 22/2/2022 ha ritenuto invece fa localizzazione delie zone artigianali commercialf lungo
1= SS. 115 ocoerente anche in ragione delle constafata presenza di afeuni impianti
artigianalifcommerciali, I medesimo volo, inoltre, rilevandd il miaticate calcolo. delf'effettivo

' fabbisogno di aree destinate ad- attivita artigianali/ commerciali ha data facoltéa al- Comune di

proporre, tra quelle gia previste Tungo la §3. 115, la porzione di area necessaria @ soddisfare le
richieste docurentate degli operatori. ° _ _ :
Considerato ché con le controdeduzioni proposte: fion si da contezza del nitmero degh operatori

 economici e delle relative aree hecessarie né viene individuata alouna porzione di area cosi come

indicato con. voto deél CTS, si & del parere che le stesse non possano trovare gccoglimento. Rimane
invariato quanto disposto con il richiamato voto del CTS in ordine afla possibilité of ampliamenti di
aftivita osistenti efo di huovi insediarenti produttivi attraverso le procedure previste dall’art: 8- del
DPR 160/2010. = _ _ '
Per tutto quants sopra si é del parére che le controdeduzioni ex art. 4 comma 6.defla L.R..71/78 del
Consiglio coriunale: di Realmonte di cui alla delibera n. 9 del 24/3/2022 siano accoglibili tef termini
defle supériori valutazioni.

VISTA la nota del Serv. 2/DRU prot. 6356 del 11/04/2022 con la guale & stata frasmessa alla '

segreteria del Comitato Tecnico' Scientifico, la su citata propesta di parere integrativa n.
16/82.2 del 07/04/2022; ' o - ' : '

VISTO il Voto CTS n. 35 del 14/04/2022, trasmesso al -seriz.izio_z- U.0.82.2 c‘o_h- nota prot. 6723

- 22/02/2022;

del 15/04/12022 che di seguito si trascrive: _

Vista la nota dirigenziale Servizio 2.prot. n. 3475 del 24/2/2022 con la quale sona stati notificali al
Comune di Reaimonte i Voto CTS dell'Urbanistica .30 del 22/2/2022 con allegata proposta
delf’Ufficio n. 44 del 20/12/2021 con Finvito & formulare le controdeduzioni previste dall'art.4 della L.
#1.71/78 in ordine alfe determinazioni assunte dal Dipartimento dell’Urbanistica sul piano in oggetlo..
Considerato che ton rota prot. 3113 del 26/3/2022, via pe¢ od assunta a protocofio n. §362 in pari
data, il Comune di Realmonte ha trgsmesso , la deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del

24/03/2022 con allegati inerente il Piano-Regolatore Generale —Controdeduzione vote:CTS 30 del
Vista la citata defibera del Consiglio Comunale,dalla quale si evinoe che lo stesso ha esitato Ia
proposta di defiberazione redatta dal Responsabile del settore IV Urbanistica-Edilizia -ed Ambiente
che ha controdedoffo secondo fa relazione tecnica redatia dal progettista ai rilievi e alle
considerazioni contenuti sia nel parere reso dall’ Ufficio n. 44 del 20/12/2021 che dal Voto n.30 reso

. dal CTS del* Urbanistica nelta seduta def 22/2/2022 ;

Vista la nota rvizio 2/ UOB 2.2 prot. n. 6356 del 11/04/2022, con la quale & stata trasmessa

alfa Segreterig del CTS Urbanistica, per facquisizione del competents parere, la proposta di parere
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n.16/82.2 del 07/04/2022 sulle controdeduzioni di cuf alfa delibera Consighc C._pﬁ-r_uﬁale'n.- 9 del

24/3/2022 del Comune di Realmonte. o _
i gli At ed elaborati allegati a tali controdedisziontin uno alla.citala delibers;

it ¢ relatori ehe hanno. ustrato Je ¢ontrodeduzioni det Comune & & propasie di parere

Gonsiderato che niel corsp délla discussi

proposta di parere dell'ufficio 1. 16/52.2 det 07/04/2022.. s .

Per tutto quanto sopra il Comitato in adesione alfa proposta di parere n.16/32.2 del 07/04/2022,
che castituisce parte integranle del presente voto, & del Parere che il P.R.G. del Comung di
Resimonte, adotfato con delibera Commissariale n.12 del 10/05/2016, sia meritevole di
approvazione con le modifighie e prescrizioni di cui alle proposte deli'Utficio in premessa citats & del

Agrigento che formano parte integrante del preséite vota, :
wperiori voti resi dal Comitato Tecnico Scientifico n. 30 del
22/02/2022 assunhto eon riferimento alla proposta di parere deffU.0. $2.2 del Servizio
2/DRU . 44 del 20/12/2021 en. 35 def 14/04/2022 assunto con riferimento alla proposta di
varere stille controdeduzioni-delPU.O. S2.2 del Servizio 2/DRU n. 16/52.2 del 07/04/2022;

RILEVATA la regolarita della procedura seguita;

ART1) Al sehsi e per gli effetti del gembinato disposio deghi arit. 4 e 19 della L.egge Regionale n

ART.2)

ART.3)

' 6) Parere favorevole, con lirmitazioni e preserizioni prot. . 1255 del 26/11/2004 reso dalUfficio del

" DECRETA

71 del 27 Dicembre 1878 e dell’art. 103 del D.L n. 18 del 171312020 m'odiﬁc__a-to ed
integtato dallart. 37 del DiL. 293 del 8/4/2020 ed in virtl: dell'art. 53, comma 1, della

lsgge regionale n. 19 del 13/08/2020 sul regime transitorio delta pianificazione
urbanistica, in coerenza #lla proposta di parere n. 44 del 20 dicembre 2021 del’l).O.
2.2/DRU, del voto CTS n: 80/2022, della proposta di parere sulfe contrededuzieni n.
16/S.2.2 del 7 aprile. 2022.& del voto CTS n. 85 del 14/04/2022 che il Piano Regolatore

Generale e N.T.A. del Comune di Realmonte, adottati con deliberazione commissariale
n 12 del 10 maggio 2019, siano meritevoli di approvazione - con Ie modifiche &

prescrizioni nel termini dei supetiori considerata riporiati nei pareri € net voti resi.

Le osservazioni efo opposizioni preséntate avverso 1o strumento urbanistico in argomento

sano decise in conformit & con le stesse motivazioni contenute nei voli resi-dal Comitato
Tecnico Scientifico n. 30 del 22 febbraio 2022 e n. 35. del 14/04/2022, <con le relative
modifiche e prescrizioni. di eul alle allegate proposte di parere del Servizio 2/DRU n.
44/52.2 del 20 dicembre 2021 e del Servizio 2/DRU . 16/32.2 del 7 aprile 2022,

Fanno parte integrante del presente decreto e ne costituiscono allegati i seguenti atti ed
elaborati che vengono vistati e timbrati da questo Assessorato: o

afti: : :

1).Proposta di parere dell'U.O. 82.2/DRU n. 44 del 20 dicembre 2021,
'2) Proposta di parere sulle controdeduzioni Servizio 2/ORU n. 16/52.2 del 7 aprile 2022;"

3) Voto CTS n. 30 def 22 febbraio 2022; ' :

4) Vot CTS n. 35 del 14 aprile 2022; :

5) Delibera coramissariale di adozione def piana.n. 12 del 10 rhaggio 2019;

Genio Civile di Agrigento; ai sensi defl‘art.13 legge 64/74 (oggi art. 15 1L.r. . 18120186);
7) Parere integrativo favorevele con limitazioni € preserizioni, prot. n. 1600 del 26/02/2010 resa

dall'Ufficio del Genio Civile di Agrigento, ai sensi dell’art.13 legge 64/74 (oggi art. 15 Lr. n.

© 16/2016), a seguito del ristudio delta zona C di contrada “Pergole™;
8) D.A. n. 498/GAB del 1211112018 (V.AS. - VINCA), con il quale Assessore Regionale per il
Territorio ¢ Ambiente, ha rilasciato “parere motivate” (C.T.8. n.223 dell’ 08/08/2018) con
prescrizioni, ai sensi dellart. 15 det D. Lgs. 152/2006 e ss.mm.i, riguardante il Piano

- Regolatore Generale del Comune di Reatmonte.

36 di 38

ussisne i Comitate ha ritenuto di conditidere infegralments fe

pon le prescrizioni di Gui ai parere motivate VAS e del parere .



- 15)

52)

COMUNE DI REALMONTE PROTOCOLLO W, 0003803 DEL 19-.04-2022 I¥ arrivo .

elaborati Progetto di Piano: _

9) 1,1 Relazione Generalg {con parere Genio Civile: del 2004)
10) 1.2 Relaz raie (gon parere Genio Civile del 2010)
11} ' :
12)
13)
14}

Inquadramegrito territariale: [con parete: G. Civile del 2 004) ~ spala 1:25.000

5 TAV 2.1 Inquadramentg territoriale (con parere. &, Civile del 2010) - seala 1:25.01
6 TAV 2.2- Stato di fatto - scata 1:10.000 {datata marzo 2004) -
-7 TAV 2.3a ~ Stato di fatto - scala 1:2.000 a

16) 1.8 TAV 2.3b - Stato di fatto - scala 1:2.000 -

17) 1.9 TAV 2.3¢ - Stato di fatto - scala 1:2.000 "

18) 1.10 TAV 2.3d - scaia 1:2.000 tavola integrativa dello stata di fatto (datata marzo 2009)
19) 1.1 TAV. 2.4 — Garta def Vincoli - scala 1:10.000 (datata miarze 2009)

50) 1,12 TAV 3.t Progetto - scala 1:10.000 (con parere GenioCivile del 2004}
24 ; 1.13 TAV 3.1 Progette scala 1:10.000 (parere Genlo Civile del 2010).

730 1.14 TAV 3.1 Progetto scala 1:10.000 (adeg. Parere Génio Civile del 2010}
23) 1.15 TAV 3.2a scala 1:2.000 o
24) 1.16 TAV 3.2bseala 1:2.000 (con parere Genio Civile del 2004}

25) 1.17 TAV 3.2b scala 1:2.000 (adeg. Parere Genio Civile del 2010)

-26) 1.18 TAY 3:2¢ spala 1:2.000

27) 1.19 TAV 3.2d scala 1:2.000 (adeg. Parere Genio Civile.del 2010}

-28) ~1.20°TAV 4"’qu-adm”sinfdtﬁco"déﬂ‘afzonizzazi‘ﬂne--st:aia-‘1‘?2’%006'-‘(parere--'@:--GiV‘t_l'e--del-'_ﬂeo_dk) e e e

29) 1.21 TAV 4 quadro sinotlico delia zonizzazione scala 1 :2.000 (parere G. Civile del 2010)
30) 1.22 Norme Tecniche di Attuazione (con parere Genié Civile del 2004) -
31)  1.23 Norrne Tecniche di Attuazione {con parere Genio Civile del 2010)

32) 1.24 Refazione integrativa asseverata {con parere Genio Civile del 2010)

33) 1.1 Relazione : _ '

34) 1.2 Carta delle unita di paesaggio

35) 1.3 Carta morfologica;

36) 1.4 Carta della vegetazione e dell'uso del sflo:

37) 1.5 Carta delle infrastrutture & servizio dell'agricoltura;

38) 1.6 Aggiornamento dello studio agricolo forestale.

39) 1.1) Relazione geoclogico-tecnica (A1)

40) 1.2} Analisi geotecniche (A1.1)

41) 1.3) Verifica stabilita pendio (A.12)

42) 1.4} Caria geologica {A.2) - :

43) 1.5) Carta geomorfologica (A.3)

44y 1.8) Carta idrogeologica (A4)

48) 1.7) Carta della pericolosita. geologica (A,
46) 1.8) Carta geologica Capo Russello (A.6.1 )|
47} 1.9) Carta geologica - Punia Grands (A.6.2
48)
49)
50)
51)

1.10) Carta geologica - Gentro urbano (A.6.3)
1.11) Carta geomorfologica - Capo Russello (A7.1)
1.12) Carta geomorfologica - Punta Grande|(A.7.2)
1.13) Carta geoiriorfologica - Gentro urbanc (AT7.3)
) 1.14) Carta litotécnica- Capo Russello (A81)
53 1.15) Carta litotecnica - Punta Grande {A.8)2)
54) = 1.16) Carta litotecnica - Centro Urbano (A.8.3)

1

1

1

1

1

1

55) 1.17} Carta della pericolosita geologica Ca %0 Russelio. (AD.1)
56) 1.18) Carta defta pericolosita geologica - P rita Grande {(A.9.2)
57) 1.19) Carta della pericolosita geologica - Centro Urbano (A.9.3)
58) 1.20) Carta sismica. Capo Russeilo (A.10.1}

59) 1.21) Carta sismicd - Punta Grande (A. 10.2)
22) Carta sismifea. - Cenfro Urbano (A1 013)
.23) Sezioni geologiche (A.11)

1) Relazione. geologico-tecnica (A1)
2) Analisi gectecniche (A.1.1)

3) Verifica stabilita pendio (A.1.2}

4) Carta geologica (A.2)

5) Carta geomorfologica (A.3)

6) Carta litotecmiea (A4}

60). 1
61 1
62) 1
63) 1
64) 1
65) 1
66) 1
67) 1
68) 1
69) 1

7) Carta delia pericolosita geologica (A5}
8) Carta delle zotie a maggiore pericelosita sismica locale (A6}
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- ART.4)

ART.5)

ART.6)
ART.7)

Awvverso

: _ | :
COMUNE DI REAIMONTE PROTOCOLLO N. 0003803 DEL 19-04-2022 IN arrivo -

70
?1; zion:in maerito alle osservazioni
73 F
T4) -
75)
76) i) S

77) Studio di massima € zonizzaziong Planimetria scala 1:40.000;
78) Piano Particolareggiato {delimitazione) Planimetria - scala 1:10.000;

ivatore Galio)

I Comune di Realmonte dovra provvedere aght adempimenti di legge congeguenti
alapprovazione dello strumento urbianistic in argomento ¢ dovra curare che in breve
termpo vengang apportate dal Progettista le modifiche ¢ le correzioni agli -elaboratl di
Piane. che discendono dal presente Decreto, affinghe per gli Uffici e per Vutenza risulti un
testo definitivo e completo. ' : :

Il presente decreto dovré essere pubblicato nel sito web deli Amministrazione comunale '
(Albo preforia onfine) ai sensi della normativa, vigente in materia di pubblicazione degli
atti. s . _ .

I?I presente decreto, con escl'-u$ione- degli atti ed elaborati, sara pubblicato p.ér esteso nella

 Gazzetla Ufficiale delfa Regione Siciliana.

Ai sensi dellart. 68 della legge Regionale 12 agosto 201 4, n. 21, il presente Decreto &
pubblicato nel sito istituzionale del Bipartimento Regionale dell'Urbanistica.

it presente provwvedimento & esperibile ricorso giurisdizionale, dalla data di pubbﬁoazfone

sulfa G.UR.S., dinanzi al T.A.R. entro il termine di sessanta giorni o, in alternativa, ricorso
straordinario al Presidente defla regione entro il termine di centoventi giorni. S

Palermo, li-

APR. 2072

i D_'_'i-riigent_e Generale
alogers-Beringhel)

=HOCTETD D &
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